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Madrid, 15 de marzo de 2021

En virtud de lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n2 596/2014 sobre abuso de
mercado y en el articulo 228 del texto refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 4/2015, de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi
como en la Circular 3/2020 del BME Growth, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (“Ores SOCIMI”)
pone en su conocimiento:

Otra Informacidn Relevante

1. Informe de auditoria, Cuentas Anuales individuales e Informe de Gestién del ejercicio
finalizado el 31 de diciembre de 2020.

2. Informe de auditoria, Cuentas Anuales consolidadas e Informe de Gestion del
ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020.

3. Informacién sobre la estructura organizativa y el sistema de control interno con los
gue cuenta la Sociedad para el cumplimiento de las obligaciones de informacién que
establece el Mercado. Tras el acuerdo correspondiente del Consejo, el informe de
estructura organizativa ha sido actualizado para adecuarlo a la nueva normativa y
aprobado con fecha 11 de marzo de 2021.

De conformidad con lo dispuesto en la citada Circular 3/2020 se indica que la informacion
comunicada por la presente ha sido elaborada bajo la exclusiva responsabilidad de la
Sociedad y sus administradores.

Atentamente,

D. Ifiigo Dago Elorza
Secretario del Consejo de Administracion
Olimpo Real Estate SOCIMI S.A.
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Informe de auditoria de cuentas anuales
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.:

Opinion _

Hemos auditado las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad), que
comprenden ei balance a 31 de diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de
cambios en el patrimonio neto, el estado de flujos de efectivo y la memoria correspondientes al
gjercicio terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales adjuntas expresan, en todos los aspectos significativos, la
imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera de la Sociedad a 31 de diciembre de 2020, asi
como de sus resultados y flujos de efectivo correspondientes al ejercicio terminado en dicha fecha, de
conformidad con el marco normativo de informacién financiera que resulta de aplicacién (que se
identifica en la nota 2.a de la memoria) y, en particular, con los principios y criterios contables
contenidos en el mismo.

Fundamento de la opinién

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Esparia. Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccién Responsabilidades del auditor en relacion con la
auditoria de las cuentas anuales de nuestro informe.

Somos independientes de la Sociedad de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los
de independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales en Espafia segun lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este sentido, no
hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido situaciones o
circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora, hayan afectado
a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinién.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segun nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria

de las cuentas anuales del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el contexto de nuestra
auditoria de las cuentas anuales en su conjunto, y en la formacién de nuestra opinién sobre éstas, y
no expresamaos una opinion por separado sobre esos riesgos.
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de las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2020, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 201.298 miles de
euros y representan el 55% del total del activo.

La Sociedad valora sus inversiones
inmobiliarias a su coste de adquisicidon menos
su correspondiente amartizacion y las pérdidas
por deterioro que en su caso hayan
experimentado, tal y como se detalia en las
notas 2 y 3.2. de la memoria adjunta.

A este fin, la Sociedad compara al final del
ejercicio, el valor neto contable de ios distintos
elementos de las inversiones inmobiliarias con
el valor de mercado de las mismas obtenido a
través de valoraciones de expertos
independientes.

En la nota 4 de las cuentas anuales se
menciona que los valoradores externos, en
sus informes de valoracion sobre los activos
inmobiliarios han inciuido una incertidumbre
material de valoracidn para aquellos activos
considerados “non-food” tal y como se indica
en la nota 18. Esta clausula indica que se
debe atribuir a la valoracién un menor grado
de certidumbre y, en consecuencia, un mayor
grado de atencion, como resultado de la
pandemia de COVID-19. Los administradores
han realizado un analisis de sensibilidad de la
valoracion considerando escenarios
adicionales que tengan en cuenta esta
incertidumbre material para la evaluacion de
posibles impactos significativos.

Las inversiones inmabiliarias han sido
explicadas de forma detallada en la nota 5 de
la memoria adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre asociado a las
hipdtesis usadas para el calculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacién existente
en la metodologia de valoracién aplicada, la
valoracién posterior de las inversiones
inmobiliarias se considera como un aspecto
mas relevante de la auditoria.

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Hemos comprobado que la vida Util considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas sobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacién del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las
inversiones inmobiliarias realizadas por los
expertos independientes de la direccidn a 31 de
diciembre de 2020 sobre las que hemos realizado
los siguientes procedimientos;

e Comprobacion de la competencia, capacidad
e independencia del experto mediante la
obtencion de una confirmacién por escrito de
su parte y la constatacion de su reconocido
prestigio en el mercado.

e  Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por la direccion a
los valoradores y utilizados por ellos en las
mismas.

»  Comprobacion de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en las notas 2 y 3.2.

¢  Comparacion del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el vaior incluido
en la tasacion.

° Contraste de la sensibilidad de la valoracion
en relacién con la clausula de incertidumbre
material, como resultade de la pandemia de
COVID-19, incluida por el valorador en sus
informes.

Por ultimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.2, 4,5y 18 de la
memoria adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los
objetivos de auditoria para los cuales dichos
procedimientos fueron disefiados.
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

La otra informacién comprende exclusivamente el informe de gestion del ejercicio 2020, cuya
formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad, y no forma parte integrante de
las cuentas anuales.

Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales no cubre el informe de gestién. Nuestra
responsabilidad sobre el informe de gestién, de conformidad con lo exigido por la normativa
reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e informar sobre la
concordancia del informe de gestién con las cuentas anuales, a partir del conocimiento de la entidad
obtenido en la realizacion de la auditoria de las citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si
el contenido y presentacion del informe de gestion son conformes a la normativa que resulta de
aplicacion. Si, basandonos en el trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones
materiales, estamos obligados a informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestién concuerda con la de las cuentas anuales del ejercicio 2020 y su
contenido y presentacién son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores en relacién con las cuentas anuales

Los administradores son responsables de formular las cuentas anuales adjuntas, de forma que
expresen la imagen fiel del patrimonio, de la situacion financiera y de los resultados de la Sociedad,
de conformidad con el marco normativo de informacién financiera aplicable a la entidad en Espafia, y
del controf interno que consideren necesario para permitir la preparacion de cuentas anuales libres de
incorreccion material, debida a fraude o error.

En la preparacion de las cuentas anuales, los administradores son responsables de la valoracion de
la capacidad de la Sociedad para continuar como empresa en funcionamiento, revelando, segtn
corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa en funcionamiento y utilizando el principio
contable de empresa en funcionamiento excepto si los administradores tienen intencién de liquidar la
sociedad o de cesar sus operaciones, o bien no exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales en su conjunto
estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de auditoria que
contiene nuestra opinidn.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafia
siempre detecte una incorreccion material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
o error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econdmicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales.
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Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Como parte de una auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espafia, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

e Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales, debida a
fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para responder a dichos
riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para proporcionar una base
para nuestra opinién. El riesgo de no detectar una incorreccién material debida a fraude es mas
elevado que en el caso de una incorreccién material debida a error, ya que el fraude puede
implicar colusidn, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones intencionadamente
erréneas, o la elusion del control interno.

. Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de las circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinidn sobre la eficacia del control interno de la entidad.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores, del principio contable
de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia de auditoria obtenida,
concluimos sobre si existe o no una incertidumbre material relacionada con hechos o con
condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad de la Sociedad para
continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una incertidumbre
material, se requiere que llamemos la atencién en nuestro informe de auditoria sobre la
correspondiente informacién revelada en las cuentas anuales o, si dichas revelaciones no son
adecuadas, que expresemos una opinidon modificada. Nuestras conclusiones se basan en la
evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe de auditoria. Sin embargo, ‘
los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que la Sociedad deje de ser |
una empresa en funcionamiento.

° Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de las cuentas anuales, incluida
la informaci6n revelada, y si las cuentas anuales representan las transacciones y hechos
subyacentes de un modo que logran expresar la imagen fiel.

Nos comunicamos con los administradores de la entidad en relacién con, entre otras cuestiones, el
alcance y el momento de realizacioén de la auditoria planificados y los hallazgos significativos de la
auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que identificamos en el
transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
entidad, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de las cuentas
anuales del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar publicamente la cuestion.

PriceyatdrhousECoopers Auditores, S.L. (S0242) .
AUDITORZES
aéq PRICEWATERHOUSECOOPERS
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020

(Expresado en Euros)

Notas

ACTIVO 2020 2019

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 1.260 1.680
Inversiones inmobiliarias 5 201.298.099 211.682.041
Inversiones en empresas del grupo 151.981.787 156.710.691
Instrumentos de patrimonio 7 50.967.942 55.772.906
Créditos a empresas 6,8y 16 101.013.845 100.937.785
Inversiones financieras a largo plazo 1.112.344 1.112.344
Otros activos financieros 6y8 1.112.344 1.112.344
Deudores y otras cuentas a cobrar 6 93.446 -
Total Activo no corriente 354.486.936 369.506.756

ACTIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 8 2.703.638 2.160.714
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 6 650.763 52.781
Clientes, empresas del grupo y asociadas 6y 16 815.296 780.356
Deudores varios 6 6.099 73.240
Créditos con las Administraciones Publicas 13 1.231.480 1.254.337
Periodificaciones a corto plazo 357.163 513.829
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 7.734.254 4.510.819
Total Activo corriente 10.795.055 7.185.362
TOTAL ACTIVO 365.281.991 376.692.118

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2020.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.
BALANCE AL CIERRE DEL EJERCICIO 2020

(Expresado en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO Notas 2020 2019
PATRIMONIO NETO
Fondos Propios 184.755.720 195.808.120
Capital 10b 19.669.521 19.669.521
Acciones propias 10b (64.327) -
Reservas 10b 166.426.243 170.170.134
Resultados de ejercicios anteriores 10b (187.644) (187.644)
Resultado del ejercicio 10c¢ (1.088.073) 9.756.109
Dividendo activo a cuenta N (3.600.000)
Total Patrimonio neto 184.755.720 195.808.120
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 6y11 178.217.060 178.224.244
Deudas con entidades de crédito 176.265.990 175.513.938
Otros pasivos financieros 1.951.070 2.710.306
Total Pasivo no corriente 178.217.060 178.224.244
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 6 965.196 701.036
Deudas con entidades de crédito 435.279 453.355
Otros pasivos financieros 529.917 247.681
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar 11 1.344.015 1.958.718
Acreedores varios 6 503.563 1.443.614
Proveedores, empresas del grupo y asociadas 6vy16 289.853 285.680
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 6 3.238 3.569
Otras deudas con las Administraciones Plblicas 13 153.565 211.036
Anticipos de clientes 393.796 14,819
Total Pasivo corriente 2.309.211 2.659.754
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 365,281.991 376.692.118

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2020.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresada en Euros)

Notas 2020 2019

Importe neto de la cifra de negocios 12a 12.010.694 12.567.284
Prestaciones de servicios 12.010.654 12.567.284
Otros ingresos de explotacién 1.063.922 1.041.765
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente 12a 1.063.922 1.041.765
Gastos de personal 12b (39.450) (34.783)
Sueldos, salarios y asimilados (29.427) (26.297)
Cargas sociales (10.023) (8.486)
Gastos de explotacién 12¢c (4.983.127) (4.308.439)
Servicios exteriores (3.900.808) (3.767.207)
Pérdidas, deterioro y variacidn de provisiones por operaciones comerciales (522.948) =
Tributos (550.976) (541.232)
Otros gastos en gestion corriente (8.395) -
Amortizacion del inmovilizado 5 (2.368.898) (2.319.879)
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 5 (7.721.255) (181.832)
Resultado de explotacion (2.038.114) 6.764.116

Ingresos Financieros 12y 16 3.460.960 2,973.938
De participaciones en instrumentos de patrimonio 1.307.231 649.417

De valores negociables y otros instrumentos financieros 2.153.729 2.324.521
Gastos financieros (3.725.956) (3.613.469)
Por deudas con entidades de crédito ' 6 (3.700.956) (3.585.452)
Otros gastos financieros (25.000) (28.017)
Deterioro y resultado por enajenaciones financieras 7y13 1.215.037 3.631.524
Resultadoe Financiero 950.041 2.991.993

Resultado antes de impuestos (1.088.073) 9.756.109

Impuesto sobre beneficios 13 - -
Resultado del ejercicio 10c {1.088.073) 9.756.109

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2020.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresado en Euros)

Notas - 2020 2019
Resultado del ejercicio 10c (1.088.073) 9.756.109
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - =
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias - -
TOTAL INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS (1.088.073) 9.756.109

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2020.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE CAMBIGCS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO
TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresado en Euros)

Eanital A‘::calgt':: 4 e R“.“;::i‘::?:sde Resultado Dividendoa L .
pita patrimonio :illterior del ejercicio  cuenta
proprias i es
(Nota 10a) (Nota 10b) (Nota 10¢) (Nota 11)

SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2018 19.669.521 = 173.897.781 {(187.644) 6.935.720 {2.795.559) 197.519.819

Total Ingresos y gastos reconocidos - - = - 9.756.109 = 9.756.109
Operacicnes con socios y propietarios:

Distribucidn de dividendos - = - (6.935.720) (804.441) (7.740.161)

Otras varlaciones del patrimonio neto = {3.727.647) = - - (3.727.647)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2019 19.669.521 - 170.170.134 {187.644) 9.756.109 (3.600.000) 195.808.120

Total ingresos y gastos reconocidos - < . (1.088.073) - {(1.088.073)
Operaciones con socios y propietarios:

Distribucién de dividendos - - - - {8.756.109) 3.600.000 (6.156.109)

Operaciones con acciones o participaciones prapias {netas) - {64,327) - = - - o

Otras variaciones del patrimonio neto = - {3.743.891) - = - {3.743.891)
SALDO FINAL DEL EJERCICIO 2020 19.669.521 (64.327) 166.426.243 (187.644) (1.088.073) - 184.755.720

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31
de diciembre de 2020.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CORRESPONDIENTE AL EJERCICIO TERMINADO

EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresado en Euros)

Notas 2020 2019
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:
Resultado del ejercicio antes de impuestos (1.088.073) 9.756.109
Ajustes al resultado:
Ingresos financieros 13 (3.460.960) (2.973.938)
Gastos financieros 13 3.725.956 3.613.469
Correcciones valorativas por deterioro 7 (1.215.037) (3.631.524)
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales 5 522.948 -
Amortizacion del inmovilizado 7 2.368.898 2.319.879
Deterioro y resultado por enajenaciones del inmovilizado 5 7.721.255 181.832
Cambios en el capital corriente:
- Deudores y otras cuentas a cobrar 8 (1.065.872) 4.782.881
- Acreedores y otras cuentas a pagar (609.992) (859.956)
- Otros activos y pasivos corrientes 438.902 393.930
- Otros activos y pasivos no corrientes (552.682) 60.351
Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacion
- Pagos de intereses (3.744.032) (3.548.498)
- Cobros de dividendos 7 1.307.231 649.417
- Cobros de intereses 2.077.639 2.366.656
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION: 6.426.181 13.110.608
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas 7 6.020.000 2.989.000
Pagos por inversiones:
Empresas del grupo y asociadas - 992.461
Inmovilizado intangible
Inversiones inmobiliarias 5 (10.471) (21.617.512)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION: 6.009.529 (17.636.051)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio
Emisidn de instrumentos de patrimonio (64.327) -
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero
Devolucion de deudas con entidades de crédito 752.052 16.534.796
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos 10 (9.900.000) (11.467.808)
FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION: (9.212.275) 5.066.988
AUMENTO/DISMINUCION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES 3.223.435 541,545
Efectivo o equivalentes al comienzo del ejercicio 4.510.819 3.969.274
Efectivo o equivalentes al final del ejercicio 7.734.254 4.510.819

Las Notas 1 a 20 de la memoria adjunta forman parte integrante de las cuentas anuales a 31

de diciembre de 2020.



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

MEMORIA

1. INFORMACION GENERAL

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad), se constituyé el 15 de diciembre
de 2016 como sociedad anénima y tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad esta inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio
11, seccion 83, Hoja M-636739.

La Sociedad deposita sus cuentas individuales en el Registro Mercantil de Madrid.

Su objeto social estd descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el
ejercicio de las siguientes actividades:

a) La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacion de edificaciones en
los términos establecidos en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre
el Valor Afiadido.

b) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el
mercado inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria,
legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

c) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucion de beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que
se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

d) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversion Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de
Inversidn Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estdn admitidas a cotizacién desde el
22 de febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursatil (MAB)
y forman parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo consolidado del cual la Sociedad, es Sociedad dominante,
tiene invertido mas del 80% de su activo a valor de mercado en bienes inmuebles de
naturaleza urbana destinados al arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2020, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del
Grupo ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2,
S.A., Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail - Investimentos Inmobilidrios, S.A.),
Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba, Proyectos, negocios y promociones, S.A.),
Olimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.), Olimpo Asset 6, S.A.
(anteriormente Infinitwisdom - Investimentos Imobilidrios, S.A.), Olimpo Asset 7, S.A.



(anteriormente Tendersplender - Investimentos Imobilidrios, S.A.) y Olimpo Asset 8, S.A.
(anteriormente Alcancar ao Milimetro, S.A.), sociedades dependientes.

La moneda del entorno econémico principal en el que opera la Sociedad es el euro, siendo
ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estén
reflejados en euros salvo que se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad estd regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad comunicé a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de 2017
y efecto 1 de enero de 2017 su adhesion al régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversidon en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de
octubre, establece determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

a) Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes
inmuebles de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la
promocion de bienes inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre que
la promocién se inicie dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en
participaciones en el capital o patrimonio de otras entidades a que se refiere el
apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmision de las participaciones y de los
bienes inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el
apartado siguiente, deberd provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de
dividendos o participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes
mencionadas.

c) Los bienes inmuebles que integren el activo de la Sociedad deberan permanecer
arrendados durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo
que los inmuebles hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un
afno.

Los Administradores de la Sociedad estiman que se cumpliran todos los requisitos detallados
anteriormente.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacion Mundial de la Salud declaré una pandemia derivada
de un nuevo coronavirus (COVID-19). A consecuencia de esta declaracién, el Gobierno
espafiol adopté medidas excepcionales y temporales para contener la propagacion del virus,
lo que causd importantes perturbaciones en los negocios y en la economia, tanto a nivel
nacional como internacional, derivados de las medidas de confinamiento, restricciones
horarias, asi como restricciones en los desplazamientos nacionales e internacionales.

La pandemia continuda incidiendo discontinuamente por lo que es dificil determinar los efectos
de la misma, sin embargo, los Administradores de la Sociedad estan monitorizando la
situacion.
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2. BASES DE PRESENTACION

Imagen fiel

Las cuentas anuales se han preparado a partir de los registros contables de la Sociedad y se
presentan de acuerdo con la legislacién mercantil vigente y con las normas establecidas en el
Plan General de Contabilidad aprobado mediante Real Decreto 1514/2007 y las
modificaciones incorporadas a éste mediante RD 1159/2010 y RD 602/2016, con objeto de
mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los resultados de la
Sociedad, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de flujos
de efectivo.

Aspectos criticos de la valoracién y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de las cuentas anuales exige el uso por parte de la Sociedad de ciertas
estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evallan continuamente y se basan en
la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonables bajo las circunstancias.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualardan a los
correspondientes resultados reales.

Al preparar los estados financieros finalizados el 31 de diciembre de 2020, el Consejo de
Administraciéon de la Sociedad elabord estimaciones con el fin de valorar determinados
activos, pasivos, ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados. Las estimaciones
fundamentalmente guardan relacién con los gastos contraidos por la Sociedad desde su
constitucion. Si bien estas estimaciones se elaboraron sobre la base de la mejor informacion
disponible al término del periodo de 12 meses finalizado el 31 de diciembre de 2020, cabe la
posibilidad de que acontecimientos futuros conlleven una modificacién de estas estimaciones
(al alza o a la baja) en el futuro. Los cambios en las estimaciones contables se aplicaran
prospectivamente.

Las politicas que se indican a continuacién se han aplicado uniformemente a todos los
ejercicios que se presentan en estas cuentas anuales, salvo que se indique lo contrario.

Las cuentas anuales se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico, no
habiendo sido modificado por la revalorizacion de las inversiones inmobiliarias, activos y
pasivos financieros a valor razonable con cambios en resultados o en el patrimonio neto.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

La Sociedad obtiene anualmente, al cierre del ejercicio, valoraciones independientes para sus
inversiones inmobiliarias. Al final de cada ejercicio sobre el que se informa, los
Administradores de la Sociedad realizan una evaluacion del valor razonable de cada inmueble
teniendo en cuenta las valoraciones independientes més recientes. Los Administradores de la
Sociedad determinan el valor de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor
razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo
son los precios de activos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio la Sociedad utiliza
una serie de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza,

condicién o localizacion, ajustados para reflejar las diferencias con los activos
propiedad de la Sociedad.
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b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econdmicas desde la fecha de la transaccion.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios
de mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizacion
de tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad estd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades
Andnimas Cotizadas de Inversion Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la practica supone que
bajo el cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo
impositivo en relacién con el Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad realizan una monitorizacion del cumplimiento de los
requisitos- establecidos en la legislaciéon con el objeto de mantener las ventajas fiscales
establecidas en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estdn cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningdn tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de
la Sociedad.

Comparacion de la informacién

El balance y la cuenta de pérdidas y ganancias de la sociedad al 31 de diciembre de 2020
presentan como informacion comparativa el ejercicio terminado a 31 de diciembre de 2019.

Agrupacion de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del
estado de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se
presentan de forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas
correspondientes de la memoria.

3. CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por la Sociedad en la preparacion de las cuentas
anuales correspondientes al periodo de doce meses finalizado el 31 de diciembre de 2020 son
las siguientes:

3.1 Inmovilizado intangible

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como
gasto cuando se incurre en ellos. Los costes directamente relacionados con la produccion de
programas informdticos Unicos e identificables controlados por la Sociedad, y que sea
probable que vayan a generar beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de
un afio, se reconocen como activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del
personal que desarrolla los programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos
generales.

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan
durante sus vidas Utiles estimadas (7 afios).
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3.2 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencién de rentas a largo plazo o para la
revalorizacion del capital o de ambos, y que no esta ocupado por las empresas de la Sociedad,
se clasifica como la inversion inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios
y demas estructuras en propiedad. La inversién inmobiliaria también incluye la propiedad que
estd siendo construida o desarrollada para uso futuro como inversioén inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacién. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacién
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que
los beneficios econémicos futuros asociados con el gasto fluyan a la Sociedad y el coste del-
elemento puede ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta
de resultados cuando se incurren.

Si una inversién inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de recdlasificacion se
convierte en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio
del desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido
de propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la
fecha del cambio de su uso.

La Sociedad amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales
basados en los afios de vida (til estimada de los activos, como sigue:

Afos vida util T'p O.?e

amortizacién

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%

3.3 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algiin suceso o
cambio en las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable.
Se reconoce una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su
importe recuperable, entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de
venta o el valor en uso, el mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro
del valor, los activos se agrupan al nivel mas bajo para el que hay flujos de efectivo
identificables por separado (unidades generadoras de efectivo). Los activos no financieros,
distintos del fondo de comercio, que hubieran sufrido una pérdida por deterioro se someten
a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran producido reversiones de la pérdida.
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3.4 Activos financieros

a) Préstamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes,
excepto para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se
clasifican como activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en
“Créditos a empresas” y “Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes
de transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcién de su tipo de interés efectivo, entendido
como el tipo de actualizacién que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de
sus flujos de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos
por operaciones comerciales con vencimiento no superior a un afio se valoran, tanto en el
momento de reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que
el efecto de no actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectlan las correcciones valorativas necesarias por
deterioro de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobrardn todos los importes que
se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del
activo y el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de
interés efectivo en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como
en su caso su reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias.

Por lo que respecta a las correcciones valorativas relativas a los deudores comerciales y otras
cuentas a cobrar, el criterio utilizado por la Sociedad para calcular las correspondientes
correcciones valorativas, si las hubiera, es el siguiente:

Considerar como posible deterioro aguellos importes pendientes de cobro deducidos el IVA
devengado y cualquier depdsito o fianza recibida del cliente, con antigtiedad superior a seis
meses. Asimismo, pueden existir importes de antigledad superior a seis meses no
considerados como posible correccién valorativa debido a que exista una negociacion de los
mismos, que concluya con la recuperaciéon de estas partidas. Del mismo modo aquellos
importes pendientes de cobro que tengan una antigliedad inferior a seis meses, pero sin
embargo se encuentre en situacion de contencioso, también seran considerados como posible
deterioro.

b) Inversiones en el patrimonio de empresas del grupo, multigrupo y asociadas

Se valoran por su coste menos, en su caso, el importe acumulado de las correcciones
valorativas por deterioro. No obstante, cuando existe una inversion anterior a su calificacién
como empresa del grupo, multigrupo o asociada, se considera como coste de la inversion su
valor contable antes de tener esa calificacion. Los ajustes valorativos previos contabilizados
directamente en el patrimonio neto se mantienen en éste hasta que se dan de baja.

Si existe evidencia objetiva de que el valor en libros no es recuperable, se efectian las
oportunas correcciones valorativas por la diferencia entre su valor en libros y el importe
recuperable, entendido éste como el mayor importe entre su valor razonable menos los costes
de venta y el valor actual de los flujos de efectivo derivados de la inversion. Salvo mejor
evidencia del importe recuperable, en la estimacidn del deterioro de estas inversiones se toma
en consideracion el patrimonio neto de la sociedad participada corregido por las plusvalias
tacitas existentes en la fecha de la valoraciéon. La correccion de valor y, en su caso, su
reversion se registra en la cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio en que se produce.
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3.5 Patrimonio neto

El capital social estd representado por acciones ordinarias.

Los costes de emisién de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

En el caso de adquisicion de acciones propias de la Sociedad, la contraprestacién pagada,
incluido cualquier coste incremental directamente atribuible, se deduce del patrimonio neto
hasta su cancelacién, emisién de nuevo o enajenacion. Cuando estas acciones se venden o
se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de cualquier coste
incremental de la transaccidn directamente atribuible, se incluye en el patrimonio neto.

3.6 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por la Sociedad, originadas en la compra
de bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen
comercial, no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas por pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion
recibida, corregida en funcién de los costes de transaccion directamente atribuibles. Estos
pasivos se valoran posteriormente al coste amortizado.

La Sociedad da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de
existir las obligaciones que los generan.

3.7 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se
devenga en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como
por impuesto diferido.

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de
pérdidas y ganancias. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SOCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad y sometidas
a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad estara
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacién en el capital social de
la Sociedad sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen inferior al 10% (a este efecto, se tendra en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultara de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un
régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o
estatutaria, de distribucién de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una
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participacion igual o superior al 5% en el capital social de aquellas y tributen por dichos
dividendos o participaciones en beneficios, al menos, al tipo de gravamen del 10%.

3.8 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauraciéon medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando la Sociedad tiene una obligacidén presente, ya sea legal o implicita, como
resultado de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos
para liquidar la obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por
reestructuracion incluyen sanciones por cancelacion del arrendamiento y pagos por despido
a los empleados. No se reconocen provisiones para pérdidas de explotacion futuras.

Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean
necesarios para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las
evaluaciones del mercado actual del valor temporal del dinero y los riesgos especificos de la
obligacién. Los ajustes en la provisidon con motivo de su actualizacién se reconocen como un
gasto financiero conforme se van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no
significativo no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea
reembolsado por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre
que sea practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacion esta condicionada a que ocurra o no
uno o mas eventos futuros independientes de la voluntad de la Sociedad. Dichos pasivos
contingentes no son objeto de registro contable presentdndose detalle de los mismos en la
‘memoria.

3.9 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segun el principio de devengo, es decir, cuando se produce
el flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan
los flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan
los importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades de la
Sociedad, menos devoluciones, rebajas, descuentos y el impuesto sobre el valor afiadido.

Prestacion de servicios

La Sociedad presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos
procedentes de los alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento. Cuando la Sociedad ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los
incentivos es reconocido durante el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una
reduccién de los ingresos por alquiler. Los costes relacionados con cada una de las cuotas de
arrendamiento se reconocen como gasto.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando
una cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, la Sociedad reduce el importe en
libros hasta su importe recuperable, que se calcula en funcién de los flujos futuros de efectivo
estimados descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continla
actualizando la cuenta a cobrar como un ingreso por intereses.
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Ingresos por dividendos

Los ingresos por dividendos se reconocen como ingresos en la cuenta de pérdidas y ganancias
cuando se establece el derecho a recibir el cobro. No obstante, si los dividendos distribuidos
proceden de resultados generados con anterioridad a la fecha de adquisicién no se reconocen
como ingresas, minorando el valor contable de la inversion.

3.10 Distribucion de dividendos

La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad se reconoce como un pasivo en
los estados financieros de la Sociedad en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad.

La Sociedad se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas cotizadas
de inversién inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de
27 de diciembre, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversién en el
mercado inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas,
una vez cumplidas las obligaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el
ejercicio, debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la
conclusidon de cada ejercicio, en la forma siguiente:

a)El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios
distribuidos por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmision de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberan
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversiéon se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios
imputables a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial
establecido en dicha Ley.

Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.

El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de
distribucion.

Cuando la distribucién de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios
de un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucion se
adoptard obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.11 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depésitos a la
vista en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un
vencimiento original de tres meses o menos.
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3.12 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad estiman gue no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacidn alguna a la provisién de riesgos y gastos de caracter medioambiental a 31
de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019.

3.13 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusién, escision y aportaciéon no dineraria de un negocio entre empresas
del grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes
vinculadas (Nota 3.14).

Las operaciones de fusidn, escision y aportaciéon no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicion de todos los elementos patrimoniales
de una empresa o de uha parte que constituya uno o mas negocios, se registran de acuerdo
con el método de adquisicion.

3.14 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el
momento inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor
razonable, la diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacidon. La
valoracién posterior se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

La Sociedad desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de
conformidad con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que
constituya un negocio, la Sociedad sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como
la adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales
entregados en las cuentas anuales en la fecha en que se realiza la operacioén. A estos efectos,
se utilizan las cuentas anuales del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los
elementos patrimoniales cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusion y escisién

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas del grupo
o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran segin sus valores contables en las cuentas anuales del grupo o
subgrupo mayor en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusion y escisién entre empresas del
grupo es la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacion, siempre que esta sea
posterior a la fecha de incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la
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operacién se hubiera incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusidn o
escisién, la fecha de efectos contables serd la de adquisicion.

La informacién comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos
de la fusion o escision, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacién hubieran
formado parte del grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccién de capital, reparto de dividendos y disolucion

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccion de capital, se
acuerda el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacion del socio, permanezca en
el grupo, la empresa cedente contabilizara la diferencia entre la deuda con el socio y el valor
contable del negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio
de acuerdo con las normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.14.b).

3.15 Arrendamientos

Cuando la Sociedad es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversion inmobiliaria en
el balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el
plazo del arrendamiento.

La Sociedad no tiene formalizados arrendamientos financieros a 31 de diciembre de 2020.

4. GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades de la Sociedad estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de
mercado (riesgo del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de
gestion del riesgo global de la Sociedad se centra en la incertidumbre de los mercados
financieros y trata de minimizar los efectos potenciales adversos sobre su rentabilidad
financiera.

La gestion del riesgo esta controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad que
identifica, evalla y cubre los riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas
como riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida
causada por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los
instrumentos financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con el préstamo recibido a largo plazo de interés variable (Nota 8).

b) Riesgo de crédito

La Sociedad no tiene concentraciones significativas de riesgo de crédito, entendiéndose como
el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de las cuentas por
cobrar. La Sociedad tiene politicas que aseguran gue las ventas y los arrendamientos son
efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.
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c) Riesgo de liguidez

El Consejo de Administracién de la Sociedad es responsable de gestionar el riesgo de liquidez
para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros de la Sociedad a 31 de diciembre
de 2020 y 31 de diciembre de 2019 se muestra en la Nota 6.

d) Riesgo de ocupacion:

Los ingresos de la Sociedad estén condicionados a la ocupacién de los locales bajo
arrendamiento operativo. La Sociedad lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado
de la actividad de los arrendatarios que le permite acompafiarlos en las necesidades que
puedan surgir por la evolucién del mercado. Asimismo, la Sociedad tiene contratados a
expertos especializados en la prospecciéon de arrendatarios para aquellos locales que se
encuentren vacios.

e) Otros riesgos:

El brote de coronavirus (COVID19) en diciembre de 2019 y su expansién global, ha motivado
que el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizaciéon Mundial de la
Salud (OMS) desde el pasado 11 de marzo de 2020. Las incertidumbres sobre la aparicion y
propagacién del COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial.

El 14 de marzo de 2020 el Gobierno de Espafia decreto el Estado de Alarma, que fue
prolongado en diversas ocasiones y que finalizara el préximo 9 de mayo de 2021. Durante el
periodo de Estado de Alarma y de Emergencia inicial, se ordené el cierre al publico de los
establecimientos comerciales, con excepcion de los considerados de primera necesidad como
los supermercados. A partir del 21 de junio de 2020 se ha ido prorrogando el Estado de
Alarma, pero delegando las competencias en las diferentes Comunidades Auténomas las
cuales han ido estableciendo restricciones en funcion de la situacion sanitaria en la que se
encontrara la Comunidad y por tanto la mayor parte de los establecimientos han estado
abiertos desde el pasado 21 de junio de 2020 y unicamente se han producido cierres
puntuales y especificos de establecimientos considerados no esenciales.

En opinién de la Sociedad los principales impactos que el COVID19 ha tenido sobre las
presentes cuentas anuales se describen a continuacion:

- Riesgo de operaciones:

Tras la declaracion del Estado de Alarma y de Emergencia en Espafia, el 51% de los
activos de la Sociedad han seguido operando con normalidad durante el segundo trimestre
del afio y el 100% de los activos, con posterioridad al 21 de junio de 2020, hasta el 31
de diciembre de 2020. Los arrendatarios que si se vieron afectados por los cierres
temporales decretados durante el Estado de Alarma y Emergencia, fueron reanudando
progresivamente su actividad en linea con las distintas fases de la desescalada,
cumpliendo con las medidas de restriccién al drea de ventas y aforo maximo permitido
para garantizar la seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente,
todos se encuentran abiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el Socio
Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo de cierre, tal
y como se indicaba en la presentacion de la Junta General de Accionistas del 29 de junio
de 2020. En este sentido, el Socio Gestor ha analizado caso por caso la situacién individual
de cada operador y, a la fecha de las presentes cuentas anuales, se han alcanzado
acuerdos sobre el 100% de los contratos en negociacién. Estos acuerdos contemplan
aplazamientos temporales en el pago de la renta y bonificaciones comerciales. Por otra
parte, hay 4 locales desocupados que se encuentran en proceso de comercializacién con
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varios potenciales inquilinos, cuyas rentas pre-COVID representaban aproximadamente
el 4% de las rentas totales estimadas para 2020.

- Riesgo de liquidez:

El Consejo de Administraciéon de la Sociedad realiza un seguimiento de las necesidades
de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los recursos financieros necesarios para
cubrir sus necesidades. La Sociedad cuenta con una buena salud financiera para afrontar
la situacién actual ya que cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de
7.734.254 euros y el fondo de maniobra asciende a 8.485.844 euros.

- Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance:

La direccién de la Sociedad ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada
inquilino y su cumplimiento de pago durante el ejercicio. Unicamente la Sociedad tiene
riesgo elevado de impago por parte de un arrendatario por lo que ha procedido a
deteriorar al 100% el importe pendiente de cobro y no cubierto con garantias a 31 de
diciembre de 2020.

Adicionalmente, la Sociedad evalla el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias,
comparando el valor neto contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones
realizadas por el experto independiente cuyas hipotesis ya reflejan potenciales impactos
del COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado
cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

Los valoradores externos del Grupo han emitido su valoracion en base a una
"incertidumbre material de la valoracién" de conformidad con la normativa VPS3 y
VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS para aquellos activos
considerados “non-food” y que estan sujetos a restricciones en funcién de la situacién
sanitaria en la que se encuentre la Comunidad Auténoma en la que esté ubicado el activo.
Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracién un grado menor de certidumbre y un
mayor grado de atencion. Los activos considerados “non-food” representan un 49% de
la cartera de la Sociedad y se pueden identificar en la Nota 18 de la presente memoria.

Los Administradores de la Sociedad han llevado a cabo analisis de sensibilidad sobre las
valoraciones, considerando escenarios adicionales que tengan en cuenta esta
incertidumbre material, con el objetivo de confirmar que posibles variaciones en el valor
de mercado de las inversiones inmobiliarias, no tendrian impactos significativos en el
balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

En relacién con la formulaciéon de las presentes cuentas anuales, la Direccién y los
Administradores de la Sociedad han evaluado y concluido que los recursos financieros de
la Sociedad siguen permitiendo la aplicacién del principio de empresa en funcionamiento.

Por Ultimo, resaltar que los Administradores y la Direccion de la Sociedad estdn realizando
una supervision constante de la evolucion de la situacién, con el fin de afrontar con éxito
los eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestion de capital del Grupo son asegurar la estabilidad
financiera a corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad
dominante, la adecuada financiacidén de las inversiones o la reduccién de los niveles de
endeudamiento. Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 el ratio de apalancamiento financiero
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neto es 46,75% y 46,12% respectivamente. Se calcula como (Deuda financiera — Caja) /
(Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2020 31/12/2019
Deuda financiera 176.701.269 175.967.293
Patrimonio Neto 184.755.720 195.808.120
Caja 7.734.254 4.510.819
Apalancamiento neto 46,75% 46,12%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han
definido como sigue:

- Precios de cotizacion (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).

- Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro. del Nivel 1 que sean observables
para el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente
(esto es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

El valor razonable de los instrumentos que no cotizan en un mercado activo se determina
usando técnicas de valoracién. La Sociedad utiliza su juicio para seleccionar una variedad de
métodos y realiza hipétesis que se basan en las condiciones del mercado existentes en cada
una de las fechas del balance.

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, los Administradores consideran que
no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los instrumentos financieros.
Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

5. INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencion de
rentas a largo plazo y no estén ocupadas por empresas del grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019
corresponden a los siguientes activos:
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. nficipos e
Instalaciones Alicip

Terrenos Construcciones tcnicas inmovilizado en TOTAL
curso

Valor contable a 31/12/2018 80.713.510 105.699.650 4.352.361 3.037.500 193.803.021
Altas 11.735.912 8.490.500 153.898 - 20.380.310
Ampliaciones y mejoras 484.196 2.445.583 107.721 {3.037.500) -
Pérdidas por deterioro reconocidas en el periodo - (181.832) - - (181.832)
Dotacion para amortizacion - (1.928.091) (390.368) - (2.319.459)
Saldo a 31/12/2019 92.933.618 114.524.810 4.223.612 - 211.682.040
Coste 92.933.618 119.555.193 5.047.064 - 217.535.875
Amortizacién acumulada - (3.945.754) (823.451) - (4.769.205)
Pérdidas por deterioro - (1.084.629) - - (1.084.629)
Valor contable a 31/12/2019 92.933.618 114.524.811 4.223.613 - 211.682.041
Valor contable a 31/12/2019 92.933.618 114.524.811 4.223.613 - 211.682.041
Combinaciones de negocios (Nota 6) - - - - -
Altas - - 10.471 - 10.471
Salidas, bajas o reducciones (191.451) (113.230) - - (304.681)
Dotacién para amortizacién - (1.973.160) (395.318) - (2.368.478)
Saldo a 31/12/2020 92.742.167 112.438.421 3.838.765 - 209.019.353
Coste 92.742.167 119.441.963 5.057.535 - 217.241.666
Amortizacion acumulada . (5.918.914) (1.218.769) B (7.137.682)
Pérdidas por deterioro - (8.805.883) - - (8.805.883)
Valor contable a 31/12/2020 92.742.167 104.717.166 3.838.766 - 201.298.099

Las altas del ejercicio corresponden a nuevas instalaciones realizadas en Milenium Retail Park.
Adicionalmente, las bajas del ejercicio corresponden, fundamentalmente, al ajuste de precio
realizado derivado del incumplimiento parcial de la estipulacion 3.2 del contrato de
compraventa de Milenium Retail Park por importe de 300.000 euros.

La Sociedad adquiri6 los siguientes activos durante el ejercicio 2019:

- Con fecha de 28 de marzo de 2019, la Sociedad adquirié un local comercial en Burgos
con una superficie de 724 m2. El importe de adquisicion asciende a 5.250.000 euros
mas gastos relacionados con la adquisicién.

- Con fecha de 23 de abril de 2019, la Sociedad finaliz6 la compra del inmueble para el
cual firmé un contrato de compraventa el 8 de febrero de 2019, en Granada (Espafia)
y pagd el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo, dicho inmueble cuenta
con una superficie de 3.296 m2. El importe total de adquisicién asciende a 6.750.000
euros mas gastos relacionados con la operacion.

- Con fecha de 19 de junio de 2019, la Sociedad adquirié un local comercial situado en
la localidad de San Sebastian que cuenta con una superficie de 729 m2. El importe de
adquisicién asciende a 10.900.000 euros mds gastos relacionados con la adquisicidn.

La amortizacién de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método
lineal en funcion de su vida Util estimada, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por
su funcionamiento, uso y disfrute.

La Sociedad al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida (til y los
métodos de valoracién de los inmuebles que posee (Nota 3).

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha registrado deterioro neto por importe de 7.721.255
euros proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebles en Espafia: Madrid (859.159
euros), Berango (1.319.932 euros), Getafe (13.103 euros), Ledn (154.821 euros), Vigo I
(491.164 euros), Granada (117.115 euros), Majadahonda (4.439.980 euros), Burgos
(249.908 euros), Mallorca (73.414 euros), Pamplona (173.229 euros) y Vigo II (49.308
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euros) y la reversién del deterioro reconocida en el inmueble en Espafia: Cadiz (219.878
euros).

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad registré deterioro por importe de 181.832 euros
proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebles en Espafia: Berango (59.932
euros), Vigo I (192.415 euros), Granada (65.268 euros) y Pamplona (55.795 euros) y la
reversién del deterioro reconocida en los inmuebles en Espafia: Vigo II (5.170 euros), Mallorca
(24.352 euros), Ledn (100.178 euros) y Cadiz (61.878 euros).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2020 31/12/2019

Ingresos por arrendamiento 11.368.596 11.973.597
Oftros ingresos 642.098 593.687
Gastos para la explotacion que surgen de inversiones

inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (4.965.967) (4.294.139)

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, la Sociedad tenia contratados con
los arrendatarios de los inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con
los actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusién de gastos comunes, ni
incrementos futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente,
de forma que los importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo
pendiente se muestran a continuacion:

31/12/2020 31/12/2019

Menos de un afio 10.738.283 11.677.231
Entre uno y cinco afos 35.362.390 33.033.661
Mas de cinco afios 37.869.883 44.800.049

83.970.556 89.510.941

b) Bienes bajo arrendamiento operativo:

La Sociedad no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2020 ni
a 31 de diciembre de 2019 adicionales a las inversiones inmobiliarias detalladas en esta nota.

c) Seguros:

La Sociedad mantiene la politica de contratar todas las pélizas de seguros necesarias para la
cobertura de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones
inmobiliarias. La cobertura de estas pélizas se considera suficiente en relacién con los riesgos
sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2019 las inversiones inmobiliarias de la Sociedad estan
hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios (140 millones de euros y 38,3 millones
de euros).

|
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e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas:

Al 31 de diciembre de 2020 y 2018 no existen elementos de las inversicnes inmobiliarias
totalmente amortizados y todavia en uso.

f) Proceso de valoracion:

Durante el ejercicio 2020 la Sociedad ha registrado deterioro neto por importe de 7.721.255
euros proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebles en Espafia: Madrid (859.159
euros), Berango (1.319.932 euros), Getafe (13.103 euros), Ledon (154.821 euros), Vigo I
(491.164 euros), Granada (117.115 euros), Majadahonda (4.439.980 euros), Burgos
(249.908 euros), Mallorca (73.414 euros), Pamplona (173.229 euros) y Vigo II (49.308
euros) y la reversion del deterioro reconocida en los inmuebles en Espaia: Cadiz (219.878
euros).

A 31 de diciembre de 2019 la Sociedad registré deterioro por importe de 181.832 euros
proveniente de los deterioros reconocidos en los inmuebles en Espafa: Berango (59.932
euros), Vigo I (192.415 euros), Granada (65.268 euros) y Pamplona (55.795 euros) y la
reversion del deterioro reconocida en los inmuebles en Espafia: Vigo II (5.170 euros), Mallorca
(24.352 euros), Ledn (100.178 euros) y Cadiz (61.878 euros).

Para las inversiones inmobiliarias adquiridas en Espafia en el ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020 y 2019 no se han producido hechos que indiquen indicios de deterioros
significativos diferentes a los comentados en los parrafos anteriores, con lo que los
Administradores de la Sociedad dominante estiman que no hay indicios de deterioro sobre el
valor en libros de las inversiones inmobiliarias adicionales a los mencionados anteriormente.
Por otro lado, al cierre del ejercicio los Administradores de la Sociedad han obtenido
valoraciones externas para evaluar potenciales deterioros de las inversiones.

6. ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Anadlisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en
la norma de registro y valoracion de "Instrumentos financieros," excepto “Participaciones en
empresas del grupo” (Nota 7) y “Efectivo y otros activos liquidos equivalentes” (Nota 9), es
el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Insfrumentos de
patrimonio
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Créditos/Otros Total

Ofros activos no

. = - 102.219.635 102.050.129 102.219.635 102.050.129
corrientes (Nota 8)

- - 102.219.635 102.050.128 102.219.635 102.050.129

25




Activos financieros a corto plazo

Instrumentos de
patrimonio
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/12020  31/12/2019

Créditos/Ctros Total

Préstamos y
partidas a cobrar - - 1.472.158 906.377 1.472.158 906.377
{Nota 8)

- - 1.472.158 906.377 1.472.158 906.377

Créditos con sociedades dependientes a largo plazo

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad tenia concedidos los siguientes préstamos con
sus sociedades dependientes:

Olimpo Asset 1, S.A.

Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 5.829.550
euros, totalmente dispuesto en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podran ser
capitalizados.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados ascendieron a 109.877 euros. Con fecha
20 de noviembre de 2019 se devolvié un importe de 250.000 euros. Durante el ejercicio 2019
se capitalizaron intereses por importe de 105.125 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 102.902 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 24.581 euros.

Olimpo Asset 2, S.A.

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio han
ascendido a 107.271 euros. Durante el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe
de 24.078 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago asciende
a 4.456.108 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 99.215 euros quedando
pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 24.939 euros.

Olimpo Asset 3, S.A. (anteriormente Portitail Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 16 de mayo de 2017 en el momento de adquisicion de la sociedad se adquirié el
préstamo que tenia concedido por el anterior accionista y cuyo principal ascendia a 4.469.043
euros. A 31 de diciembre de 2017 el principal mas los intereses devengados y no pagados
ascendia a 4.282.945 euros.
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Con fecha 28 de mayo de 2018 recibié un préstamo por un importe maximo de 16.311.127
euros totalmente dispueste en esa fecha y vencimiento una vez transcurridos 5 afios desde
la fecha de inicio. El préstamo devengaba un tipo de interés de Euribor a 3 meses mas un
diferencial de un 4,22%. Los intereses se devengan trimestralmente y los mismos podrén ser
capitalizados.

El 22 de octubre de 2018 fue devuelto un importe de 1,500.000 euros.

A 31 de diciembre de 2019 los intereses devengados ascendieron a 371.306 euros. Durante
el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe de 376.717 euros.

Durante el ejercicio 2019 se realizaron dos devoluciones de préstamo por importe de 550.000
euros, con fecha 11 de febrero de 2019 y 276.000 euros con fecha 20 de noviembre de 2019,

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 356.813 euros, de los
cuales ha sido capitalizado el importe de 76.060 euros quedando pendientes de pago a 31 de
diciembre de 2020 un importe de 99.368 euros.

Olimpo Asset 4, S.A. (anteriormente Haciarriba - Proyectos, Negocios e Promocoes, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio
ascendieron a 778.348 euros. Durante el ejercicio 2019 se capitalizaron intereses por importe
de 174.710 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 32.333.134 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 719.897 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 180.958 euros.

Ofimpo Asset 5, S.A. (anteriormente Chavemagnata, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afio ascendieron a 378.605 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron
a 84.983 euros,

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendid
a 15,727.538 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 350.174 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 88.022 euros

Olimpo Asset 6, S.A. (anteriormente Infinitwisdom-Investimentos Imobiliarios, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo del préstamo recibido
a corto plazo estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo
devenga un interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% vy los mismos
podran ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el
afno ascendieron a 273.111 euros.
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A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendio
a 11.345.271 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron a 61.303
euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 252.602 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 63.496 euros.

Olimpo Asset 7, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio
ascendieron a 128.913 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago
ascendieron a 5.355.122 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron
a 28.936 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 119.232 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 29.971 euros.

Olimpo Asset 8, S.A. (anteriormente Tendersplender, S.A.)

Con fecha 18 de marzo de 2019 se amplia el vencimiento del préstamo recibido a corto plazo
estableciendo un nuevo vencimiento para el 31 de mayo de 2023. El préstamo devenga un
interés de Euribor a 3 meses (floor 0%) mas un diferencial de 2,19% y los mismos podran
ser capitalizados en cada fecha de vencimiento. Los intereses devengados durante el afio
ascendieron a 164.975 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el principal e intereses capitalizados y pendientes de pago ascendio
a 6.853.191 euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2019 ascendieron a 28.936
euros. Los intereses capitalizados en el ejercicio 2020 ascendieron a 37.031 euros.

A 31 de diciembre de 2020 los intereses devengados han ascendido a 152.586 euros
quedando pendientes de pago a 31 de diciembre de 2020 un importe de 38.355 euros.

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo el epigrafe “Préstamos y partidas a cobrar no
corrientes” las fianzas depositadas en organismos publicos de algunos inquilinos espafoles
(1.112.344 euros a 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019) asi como la deuda
de aquellos clientes acogidos a moratoria y cuyo importe sera cobrado en 12 mensualidades
durante el ejercicio 2022. Este importe asciende a 93.446 euros.

28



Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019  31/12/2020 31/12/2019

Créditos/Otros Total

Débitos y partidas

176.265.990 175.513.938 1.951.070 2.710.306 178.217.060 178.224.244
a pagar (Nota 11}

176.265.990 175.513.938 1.951.070  2.710.306 178.217.060 178.224.244

Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de
crédito
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Créditos/Otros Total

Débitos y partidas

435.279 453.355 1.326.571  1.980.544 1.761.850  2.433.899
a pagar (Nota 11)

435.279 453.355 1.326.571  1,980.544 1.761.850  2.433.899

A 31 de diciembre de 2020, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por
importe de 1.951.070 euros corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en
efectivo recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler, (31 de diciembre de
2019: 2.710.306 euros, corresponde en su mayor parte a las fianzas y garantias en efectivo
recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de alquiler por importe de 2.410.306
euros y al importe de 300.000 euros como parte del precio de compra del inmueble Parque
Comercial “*Milenium” de Majadahonda, retenido para cumplimiento de obligaciones por parte
de la vendedora).

A 31 de diciembre de 2020 el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por
importe de 796.654 euros corresponde a las deudas a pagar con los acreedores comerciales
de la Sociedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir y el importe
retenido para el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora sobre
el precio de compra en la adquisicién del portfolio Armuco que consta de 3 hipermercados
arrendados a Eroski y un hipermercado arrendado a Carrefour.

Adicionalmente, la Sociedad registra bajo este epigrafe los importes pendientes de pago a
proveedores de inmovilizado, por importe de 276.270 euros, asi como las fianzas y garantias
recibidas y pendientes de devolucion, a corto plazo, por importe de 253.647 euros.

A 31 de diciembre de 2019 el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por
importe de 1.732.863 euros correspondia a las deudas a pagar con los acreedores comerciales
de la Sociedad, asi como a las provisiones por facturas pendientes de recibir y el importe
retenido para el cumplimiento de determinadas obligaciones por parte de la vendedora sobre
el precio de compra en la adquisicion del Parque Comercial “Milenium” de Majadahonda.

Adicionalmente, la Sociedad registré bajo este epigrafe los importes pendientes de pago a
proveedores de inmovilizado, por importe de 213.270 euros, asi como las fianzas y garantias
recibidas y pendientes de devolucion, a corto plazo, por importe de 34.411 euros.

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad subscribid un préstamo con ING Bank NV -
Sucursal en Espafia por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019,

29




La duracion de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero
se repagd anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nuevo préstamo
a largo plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad suscribi6é un préstamo con ING Bank NV por
un importe de 140 millones de euros. Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual
fijo de 1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que
resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de
interés tendran una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene
una periodicidad de 1 mes).

Las condiciones de la nueva financiacion obtenida no tiene condiciones sustancialmente
diferentes a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad ha considerado la
deuda como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto
por la financiacién inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicando el tipo de
interés efectivo, que serd aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha
de modificacion con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades
Financiadoras:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las
cuentas bancarias en gue se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv)  Cesién en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesidén en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con
respecto a los inmuebles y

(vi) Cesidn en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

Espaia Portugal

Forum Artea Continente Modelo Cacem

Forum Galaria Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Mercadona Oviedo Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Aldi Sanlicar de Barrameda Continente Bom Dia Braga

Carrefour Logrofo Pingo Doce Alta Lisboa

Eroski Calahorra Portimao Retail Center

Eroski Tolosa Media Markt, Braga

Eroski Guernica Continente Modelo Mem Martins
Decathlon Berango Continente Modelo Quinta do Conde
Mercadona Mejorada del Campo Continente Leiria +Worten + Sportzone
Tim Hortons, Madrid Continente St. Antonio dos Cavaleiros

Mango Ledn
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El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y
Ratio de LTV consolidado.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendié un tramo de 40 millones de euros al Banco
Santander y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad suscribié un préstamo con Banco Santander,
S.A. por un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se incrementé
la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Este préstamo tiene su vencimiento el
11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros, dispuesto en octubre de 2018, que devenga
un tipo de interés anual fijo de 1,797%, y otros tres tramos més, uno de 6.110.900 euros,
dispuesto en abril 2019, que devenga intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%, otro
de 6.868.800 euros, también dispuesto en abril de 2019, que devenga un tipo de interés
variable que resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), y
un Udltimo tramo de 3.300.000 euros, dispuesto en junio de 2019, que devenga intereses a
un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de interés tendran una duracién de 3
meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(i) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en
gue se reciben las rentas de los inmuebles;

(iii) Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles y

(iv) Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a
los inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:

Espafia

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park Mango Vigo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses
de los inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos
de los inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado,
Ratio de LTV consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield
consolidado, los cuales se cumplen a 31 de diciembre de 2020.

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacion durante el ejercicio terminado el
31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 ascendieron a 3.700.956 euros que
incluyen 750.101 euros referentes a gastos por coste amortizado y 3.585.452 euros que
incluyen 708.229 euros referentes a gastos por coste amortizado, respectivamente y se
encuentran recogidos en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de pérdidas y
ganancias.
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b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 los importes de los instrumentos
financieros con un vencimiento determinado o determinable clasificados por afio de
vencimiento son los siguientes:

31 de diciembre de 2020:

Activos financieros
Afios
31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 posteriores Total

Créditos a empresas - - 101.013.845 - - - 101.013.845
Ofros activos no cofrientes - - - - - 1.112.344  1.112.344
- - 101.013.845 - - 1.112.344 102.126.189
aDeCl;c:)?:s Comerciales y otras cuentas 1.472.158 93.446 _ B B . 1.565.604
Inversiones en empresas del grupo y
asociadas a corto plazo - ) * = . ) )
Inversiones financieras a corto plazo - - - - - - -
1.472.158 93.446 101.013.845 - - 1.112.344 103.691.793

Pasivos financieros
Afos
31/12/2021 31/12/2022  31/12/2023  31/12/2024 31/12/2025 posteriores Total

Deudas - - 176.265.990 - - - 176.265.990
- Deudas con entidades de crédito 435.279 - - - - - 435,279
- Otros pasivos financieros 529.917 6.761 - 72.840 - 1.871.469 2.480.987
965.196 6.761 176.265.990 72.840 - 1.871.469 179.182.256
Acreedores comerciales y ofras cuentas
a pagar:
- Otros acreedores 506.801 - - - - - 506.801
-a:c,r;\:’:dsores, empresas del grupoy 289,853 } N ) } ) 280,853
- Anticipos de clientes 393.796 - - - - - 393.796
1.190.450 - - - - - 1.190.450
2,155.646 6.761 176,265.990 72.840 - 1.871.469 180.372.706
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31 de diciembre de 2019:

Activos financieros

Afos
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 posteriores Total
Créditos a empresas - 2.396.228 - 98.541.557 - - 100.937.785
Ofros activos no corrientes - - - - - 1.112.344 1.112.344
- 2.396.228 - 98.541.557 - 1.112.344 102.050.129
giii?:s Comerciales y otras cuentas 906.377 . _ _ . . 506.377
Inversiones en empresas del grupo y ) _ ) _ . R
asociadas a corto plazo
Inversiones financieras a corto plazo - = - - - - -
906.377 2.396.228 - 98.541.557 - 1.112.344 102,956.506
Pasivos financieros
Afos
31/12/2020 31/12/2021  31/12/2022  31/12/2023 31/12/2024 posteriores Total
Peudas
- Deudas con entidades de crédito 453.355 - - 175.513.938 - - 175.967.293
- Otros pasivos financieros 247.681 433.997 - 72.840 - 2203469 2.957.987
701.036  433.997 - 175.586.778 - 2.203.469 178.925.279
Acreedores comerciales y ofras cuentas
a pagar:
- Otros acreedores 1.447.183 - - - - - 1.447.183
;:;;‘;stms’ empresas del grupoy 285.680 : - - ) - 285680
- Anticipos de clientes 14.819 - - - - - 14.819
1.747.682 - - - - - 1.747.682
2.448.718  433.997 - 175.586.778 - 2.203.469 180.672.862

Participaciones en empresas del grupo

Fraccion de capital Derechos de voto

Nombre y domicilio J';‘r’i""'i‘:a Actividad D";m '"d','Z"“ D";:’m '"d";’”m
Olimpo Asset1, SA.  SA. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 3, S.A.  S.A Inmobiliaria 100% 100% =
Olimpo Asset 2, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 4, S. A, SA. Inmobiliaria 100% = 100% -
Olimpo Asset 5, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% 100% %
Olimpo Asset 6, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100%

Olimpo Asset 7, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% - 100% -
Olimpo Asset 8, S.A.  S.A. Inmobiliaria 100% 100%

7. PARTICIPACIONES EN EMPRESAS DEL GRUPO, MULTIGRUPO Y ASOCIADAS

Ninguna de las empresas del grupo en las que la Sociedad tiene participacion cotiza en Bolsa.

Los importes del capital, reservas, resultado del ejercicio y otra informacion de interés, segin

aparecen en las cuentas anuales individuales de las empresas, son como sigue:

33



Euros

Patrimonio neto

Valor en libros

. . . Reserva Otras Resultado Resultado Devolucion  Dividendos

Sociedad Capital . .. AR de la L

Legal partidas explotacion ejercicio L Reservas recibidos
participacion

Olimpo Asset 1, S.A. 50.000 10.000 115.937 252.497 115.936 50.000 - 119.343
Olimpo Asset 3, S.A. 50.000 10.000 28.262 388.861 28.262 60.000 - 464,129
Olimpo Asset 2, S.A. 50.000 8.465 74.839 161.156 48.004 1.198.161 50.000 -
Olimpo Asset 4, S.A. 50.000 10.000 677.497 1.594.454 677.496 5.755.700 - 658.349
Olimpo Asset 5, S.A. 50.000 10.000 14.160.453 1.257.330 1.203.434 14,203.526 2.450.000 65.410
Qlimpo Asset 6, S.A. 50.000 10.000 10.528.356 792.315 773.698 11.520.009 1.770.000 -
Olimpo Asset 7, S.A. 50.000 10.000 6.505.912 413.112 224,441 8.273.861 750.000 -
Olimpo Asset 8, S.A. 50.000 10.000 7.712.783 415.306 161.761 9.906.685 1.000.000 -
50.967.942 6.020.000 1.307.231

Durante el ejercicio 2020 se han recibido dividendos por importe de 7.327.231 euros, con
cargo a reservas existentes antes de la adquisicién de las distintas participaciones en
empresas del grupo por importe total de 6.020.000 euros, siendo estos dividendos registrados
como menor valor de la participacion (véase Nota 3.9) y con cargo a los resultados del
ejercicio 2019 por importe de 1.307.231 euros.

Durante el ejercicio 2020 se han registrado reversiones en el deterioro de valor de las
participaciones de las Sociedades Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 560.515 euros y Olimpo
Asset 8, S.A. por importe de 654.522 euros.

Durante el ejercicio 2020 no se han realizado adquisiciones.

Durante el ejercicio 2019 se registraron reversiones en el deterioro de valor de las
participaciones de las Sociedades Olimpo Asset 6, S.A. por importe de 1.049.907 euros
Olimpo Asset 7, S.A. por importe de 1.184.151 euros y Olimpo Asset 8, S.A. por importe de
1.397.466 euros.

Durante el ejercicio 2019 no se realizaron adquisiciones.

8. PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2020 31/12/2019

No corriente: {Nota 6)
Préstamos a empresas del grupo {Nota 16) 101.013.845 100.937.785
Otros activos financieros 1.112.344 1.112.344
Clientes (Nota 6) 93.446 -

102.219.635 102.050.129

Corriente:
Clientes (Nota 6) 650.763 52,781
Clientes empresas del grupo (Nota 6y 16) 815.296 780.356
Creéditos con las Administraciones Publicas (Nota 13) 1.231.480 1.254.337

2.697.539 2.087.474
104.917.174 104.137.603

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en
los préstamos y partidas a cobrar,
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No se han incluido 6.099 euros correspondiente a deudores varios pendientes de cobro. El
andlisis de antigliedad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2020  31/12/2019

Hasta 3 meses 1.246.121 728.253
Entre 3 y 6 meses 34.962 104.884
Mas de 6 meses 184.976 -

1.466.059 833.137

A 31 de diciembre de 2020 se han registrado correcciones por deterioro de valor en sus
instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo de crédito, por importe de
522.948 euros (0 euros a 31 de diciembre de 2019). El impacto de la correccion efectuada en
el ejercicio 2020 ha sido de 522.948 euros que ha sido registrado dentro del epigrafe
“Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de
pérdidas y ganancias adjunta.

La exposicion méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacién de la informacion es el
valor razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente.
La Sociedad no mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

9. EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo, el efectivo y otros activos liquidos equivalentes
incluye:

31/12/2020 31/12/2019

Efectivo y ofros activos liguidos equivalentes 7.734.254 4.510.819
7.734.254 4.510.819

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las
rentas de los inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo
bancario.

10.FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016
acordé aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211
nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor
nominal de 1 euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad
de 196.635.211 euros. La escritura de ampliacion de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 30 de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido
en 196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma serie.
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Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de
2017 acordé reducir el capital social de la Sociedad en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucion del valor nominal de la
totalidad de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accion en base al balance cerrado a 31
de diciembre de 2016. La escritura de reduccion de capital fue presentada en el Registro
Mercantil con fecha 14 de septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017.

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2020 y 2019, el capital social asciende a 19.669.521 euros
dividido en 196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una,
integramente suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase y a una misma
serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019, las sociedades que participan en el capital social en un
porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:

31/12/2020  31/12/2019

Bankinter, SA 7,44% 7.48%
Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 2,54% 2,54%
Total Grupo Bankinter 9,98% 10,02%

Acciones propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirié a Bankinter, S.A. 100.000 acciones
a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accién. La adquisicion se produjo con el objetivo
de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociacién del BME Growth
de BME MTF Equity que es aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la
Sociedad dote al proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia
Sociedad para que pueda realizar su operativa.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad posee 70.152 acciones propias con un coste de 64.327
euros.

b) Reservas

31/12/2020 31/12/2019

Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.904
3.933.904 3.933.904

Reserva distribuibles:
Ofras reservas 162.492.339  166.236.230
162.492.339  166.236.230

Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)

166.238.599  169.982.490
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Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de la Ley
de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinard a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del
capital social.

Mientras no supere el limite indicado solo podra destinarse a la compensacion de pérdidas, en
el caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta
con beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobo la aplicacién de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2018, llevando una parte a
la reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobd la ampliacion
de la reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social como contrapartida
de las Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 la Sociedad tiene completamente constituida la reserva
legal.

Otras reservas:

A 31 de diciembre de 2016, esta partida refleja el registro de los honorarios y gastos por la
constituciéon y ampliacion de capital de la Sociedad. La Sociedad acordd con la entidad
Bankinter, S.A., en contrato de fecha 15 de diciembre de 2016, la prestacion de servicios de
colocacién de la ampliacion de capital referida en el apartado a) de esta nota. Dicho acuerdo
contemplaba una comisién de 1% calculado sobre el importe finalmente suscritc de capital
social y primas desembolsados, sin incluir el valor de la participaciéon que el Gestor Socimi
(Bankinter, S.A.) y la empresa del grupo del gestor inmobiliario (Sierra Investments Holdings,
B.v.), tomaron en el capital social de la Sociedad neto de impuestos, comisiones y otros
gastos y costes de adquisicién. El importe de esta comisiéon ascendié a 1.745.670 euros.

El 27 de junio de 2017, la Sociedad ha llevado a cabo una reducciéon de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el
parrafo a) de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad llevé a cabo la dotacion completa de la reserva legal con
cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

El 25 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas ha aprobado una distribucién de
dividendos con cargo a reservas disponibles, por importe de 3.727.647 euros.

El 29 de junio de 2020 la Junta General de Accionistas ha aprobado una distribucion de
dividendos con cargo a reservas disponibles, por importe de 3.743.891 euros.

¢) Dividendos

Con fecha de 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé una distribucién de
un dividendo por importe de 2.121.821 euros (correspondiente a 0,0107873547 euros por
accién) a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2017 (681.593
euros) y a cargo de las reservas disponibles de la Sociedad (1.440.228). El respectivo pago
se hizo efectivo el dia 22 de junio de 2018.

Con fecha 15 de noviembre de 2018 el Consejo de Administracidon de la Sociedad aprobd la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2018 por importe
de 2.795.559 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 27 de noviembre de 2018 y su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Ultimo ejercicio, deducida la estimacién
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2
de julio de 2010.
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Con fecha 25 de abril de 2019 la Junta General de Accionistas aprobé una distribucién de un
dividendo por importe de 4.140.161 euros (correspondiente a 0,02104861 euros por accion)
a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2018 y a cargo de las
reservas disponibles de la Sociedad por importe de 3.727.647 euros (correspondiente a
0.01895139 euros por accion). El respectivo pago se hizo efectivo el dia 7 de mayo de 2019.

Con fecha 30 de septiembre de 2019 el Consejo de Administracion de la Sociedad aprobo la
distribucién de un dividendo a cuenta con cargo al resultado del ejercicio 2019 por importe
de 3.600.000 euros. Este dividendo se hizo efectivo el 11 de octubre de 2019 y su importe
no excedia de los resultados obtenidos desde el fin del Gltimo ejercicio, deducida la estimacién
del impuesto sobre sociedades a pagar sobre dichos resultados, en linea con lo establecido
en el articulo 277 de la Ley de Sociedades de Capital (Texto Refundido) de RD 1/2010 de 2
de julio de 2010.

El estado contable de liquidez provisional de la Sociedad formulado de acuerdo con los
requisitos legales y que ponia de manifiesto la existencia de liquidez suficiente para la
distribucion del mencionado dividendo se expone a continuacion:

Estado provisional formulado para la distribucién de un dividendo

. Euros

extraordinario a cuenta

Beneficio bruto obtenido desde el 01/01/2019 hasta el 30/08/2019 6.363.393
(Pérdidas procedentes de ejercicios anteriores) (187.644)
(Dotaciones obligatorias a reservas 10% -
= Importe maximo de posible distribucion 6.175.749
Dividendo bruto a cuenta Resultados 2019 propuesto 3.600.000
Situacién de Tesoreria 3.556.069
(Pasivos Exigibles) (21.135.572)
+ Activos realizables 21.819.937
= Liguidez antes del reparto del dividendo extraordinario 4.240.434
{Dividendo a cuenta Resultados 2019 propuesto) 3.600.000
= Excedente 640.434

Con fecha 29 de junio de 2020 la Junta General de Accionistas aprobd una distribucion de un
dividendo por importe de 6.156.109 euros (correspondiente a 0,03129771 euros por accion)
a cargo a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019 y a cargo de las
reservas disponibles de la Sociedad por importe de 3.743.891 euros (correspondiente a
0,01903397 euros por accién). El respectivo pago se hizo efectivo el dia 9 de julio de 2020
una vez descontado el dividendo a cuenta aprobado con anterioridad y cuyo desembolso se
realizé el 11 de octubre de 2019.

d) Propuesta de distribucién del resuitado:

La propuesta de distribucién del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas es la
siguiente:

r

2020 2019

Base de reparto
Saldo de la cuenta de pérdidas y ganancias (1.088.073) 9.756.109

Aplicacién

Resultados negativos afios anteriores (1.088.073) -
Dividendos - 6.156.109
Dividendos activos a cuenta - 3.600.000
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La Sociedad se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.10 con respecto a
la distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad.

11. DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR

Euros
31/12/2020 31/12/2012

No corriente:

Deudas con entidades de crédito 176.265.990 175.513.938
Otros pasivos financieros 1.951.070 2.710.306

178.217.060 178.224.244

Corriente:

Deudas con entidades de crédito 435.279 453.355
Proveedores, empresas del grupo y asociadas (Nota 16) 289.853 285.680
Acreedores varios 503.563 1.443.614
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 3.238 3.569
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 13) 1563.565 211.036
Oftros pasivos corrientes 529.917 247.681
Anticipos de clientes 393.796 14.819

2.309.211 2.659.754
180.526.271  180.883.998

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los
valores nominales se consideran una aproximacioén al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estdn denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 32, “Deber de
informacion” de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccién dada por la
disposicion final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).

31/12/2020 31/112/2019
Dias Dias

Periodo medio de pago a proveedores 21 28

Ratio de operaciones pagadas 22 28

Ratio de opsraciones pendientes de pago 6 16

Imperte (euros) Importe (euros)

Total pagos realizados 4,385.766 4,960.739
Total pagos pendientes 19.848 17.381

La Sociedad estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El cdlculo de los datos
del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en la resolucidén de 29 de enero de
2016 y recoge unicamente la informacion correspondiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores
y acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el
alcance de la regulacion en materia de plazos legales de pagos.
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12. INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de la cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias se localiza
en Espafa.

Los contratos de arrendamiento suscritos por la Sociedad se encuentran en condiciones
normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2020 31/12/2019
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios 12.010.694 92 12.567.284 92
Otros ingresos de explotacion (Nota 16) 1.063.922 8 1.041.765 8
13.074.616 100 13.609.049 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacion de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacion que a 31 de diciembre de 2020
y 2019 ascienden a 642.098 euros y 593.648 euros respectivamente.

b) Gastos de personal

31/12/2020 31/12/2019

Sueldos, salarios y asimilados 29.427 26.297

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 10.023 8.486
39.450 34.783

El nimero medio de empleados en el curso del ejercicio distribuido por categorias es el
siguiente:

31/12/2020 31/12/2019

Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1

Asimismo, la distribucién por sexos al cierre del ejercicio del personal de la Sociedad es la
siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
N° Hombres ~ N°Mujeres  N°Hombres  N° Mujeres
Administrativos a 1 - 1
- 1 - 1

No hay consejeros en plantilla.
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No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

Durante el ejercicio 2020 y 2019 no se han devengado gastos por indemnizaciones de
personal.

c) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019

Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacion 149.118 93.505
Senvicios de profesionales independentes 312.856 265.024
Primas de Seguros 207.100 235,543
Servicios bancarios y similares 134 819
Ctros servicios 3.231.600 3.172.316

3.900.808 3.767.207

Deterioro cuentas por cobrar deudores comerciales 522.948 -

Tributos y otros gastos de gestion corriente:

Impuesto sobre bienes inmuebles 534.490 525.974
Otros gastos 24.881 15.258
559.371 541.232

4.983.127 4,308.439

En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros
que a 31 de diciembre de 2020 y 2019 ascienden a 17.160 euros y 14.300 euros
respectivamente (Nota 15 a).

d) Resultado Financiero

El desglose del resultado financiero es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019

Ingresos financieros:

Ingresos financieros préstamos concedidos 2.153.422 2.312.407
Ingresos por dividendos filiales 1.307.231 649.417
Ctros ingresos financieros 307 12.114

3.460.960 2.973.938

Gastos financieros:

Intereses de deudas con entidades de crédito (2.950.855) (2.877.223)
Gastos de formalizacion de préstamo bancario (750.101) (708.229)
Otros gastos financieros (25.000) (28.017)

(3.725.956) (3.613.469)

Deterioro y resultado por enajenaciones financieras 1.215.037 3.631.524

950.041 2.991.993

41



13. IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacién entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

Ejercicio 2020:

Ingresos y gastos imputados

Guenta de pérdidas y gananclas directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos  Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo (1.088.073) - {1.088.073) - - -
Impuesto sobre Sociedades - - - - - -
Diferencias permanentes (Nota 7) (1.307.209) - {1.307.209) - - -
Diferencias temporarias - - -
con origen en el ejercicio (Nota 5y 7) 6.510.301 - 6.510.301 - - -
Base imponible (resultado fiscal) 4.115.019 - 4.115.019 - - -

Ejercicio 2019:

Ingresos y gastos imputados

Cuenta de pérdidas y ganancias directamente al patrimonio neto

Aumentos Disminuciones Total Aumentos  Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 9.756.109 - 9.756.109 - -
Impuesto sobre Sociedades - - - - -
Diferencias permanentes (Nota 7) (3.631.524) - (3.631.524) - -
Compensacion de bases imponibles
negativas de ejercicios anteriores - - )
Base imponible (resultado fiscal) 6.124.585 - 6.124.585 - -

La diferencia permanente corresponde con el deterioro explicado en la Nota 7.

De acuerdo con la ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta
mediante la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto
sobre Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base
imponible. No ha habido deducciones a la cuota aplicadas en el ejercicio finalizado el 31 de
diciembre de 2020 ni durante el ejercicio 2019.

El total de bases imponibles pendientes de compensar a 31 de diciembre de 2020 y 31 de
diciembre de 2019 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas por el resultado
en el ejercicio 2016. El total de bases imponibles pendientes de compensar proceden de la
Sociedad. El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no
al régimen Socimi.

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido
efectivamente liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones
fiscales presentadas o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion
fiscal vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo
caso, los Administradores de la Sociedad consideran que dichos pasivos, en caso de
. broducirse, no afectarian significativamente a las cuentas anuales.
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Otros saldos con las Administraciones PUblicas

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el detalle de los derechos de cobro y
las obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracion Plblica (Nota 8)

31/12/2020  31/12/2019

IVA - 17.818
Retenciones a cobrar 1.231.480 1.236.519
1.231.480  1.254.337

b) Deudas con la Administracion Publica (Nota 11)

31/12/2020  31/12/2019

IVA 148.359 210.139
Retenciones practicadas 3.191 (888)
Organismos de la Seg. Social 2.015 1.785

153.565 211.036

14. COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad no tiene otros compromisos.

15.CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucién a los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad

Durante los ejercicios 2020 y 2019 los miembros independientes del Consejo de
Administracion de la Sociedad han devengado dietas por asistencia a Consejos de
Administracion por importe de 17.160 euros y 14.300 euros respectivamente.

Los miembros dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningun tipo de
remuneracion durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de
sueldos, dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2020 y 2019, no se ha realizado ninguna aportacion en concepto de
fondos o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la
Sociedad.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Sociedad tiene contratado un
seguro de vida para el personal contratado cuyo importe ha ascendido a 60 euros, Por lo que
se refiere al' seguro de responsabilidad civil, 1a Sociedad no tiene suscrita poliza alguna.

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad no han percibido remuneracion
alguna en concepto de participacion en beneficios o primas. Tampoco han recibido acciones
ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido opciones
ni tienen opciones pendientes de ejercitar.
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b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccion

La Sociedad no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccién que es asumido por los
miembros del Consejo de Administracion.

c) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad, durante el periodo
los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administracion han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades
de Capital. Asimismo, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de
incurrir en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley,
excepto en los casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16. OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacion, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31
de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019:

Euros

2020 2019
Créditos con empresas del grupo (Nota 8)
Olimpo Asset 1, S.A. 5.684.675 5.684.675
Olimpo Asset 3, S.A. 19.258.807 19.182.747
Olimpo Asset 2, S.A. 4.456.108 4.456.108
Olimpo Asset 4, S.A, 32.333.134 32.333.134
COlimpo Asset 5, S.A. 15.727.538 15.727.538
Olimpo Asset 6, S.A. 11.345.271 11.345.271
Climpo Asset 7, S.A. 5.355.122 5.355.122
Olimpo Asset 8, S.A. 6.853.191 6.853.191
Total 101.013.845 100.937.785
Cuentas a cobrar a empresas del grupo (Nota 8)
Climpo Asset 1, S.A. 34.621 35.879
Olimpo Asset 3, S.A. 133.660 138.604
Olimpo Asset 2, S.A. 35.131 34.625
Olimpo Asset 4, S.A. 243.923 241,767
Olimpo Asset 5, S.A. 147.374 132.197
QOlimpo Asset 6, S.A. 103.216 92.840
Olimpo Asset 7, S.A. 51.281 46.218
Qlimpo Asset 8, S.A. 64.745 58.227
Bankinter, S.A. (*) 1.345 -
Total 815.296 780.356
Cuentas a pagar a partes vinculadas (Nota 11)
Sierra Spain Shopping Centers Senices S.A.U. (%) (288.686) (284.512)
Sierra Portugal S.A. - -
Bankinter, S.A. (*) (1.167) (1.168)
Total (289.853) (285.680)
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A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de
2020 y a 31 de diciembre de 2019:

Gastos de explotacion 3112/2020 31/12/12019

Sierra Spain, Shopping Centers Sernvices, S.A.U. (*) 1.362.273 1.323.627
Bankinter, S.A. (*) 1.502.494 1.516.405
Bankinter Securities, SV - (2.333)
Sierra Portugal, S.A. - (2.000)

2.864.767 2.835.699

Prestacion de servicios

Olimpo Asset 1, S.A 39.759 38.819
Olimpo Asset 3, S.A. 137.191 137.251
Olimpo Asset 2, S.A. 40.181 38.851
Olimpo Asset 4, S.A. 249.446 244,243
Olimpo Asset 5, S.A. 235.494 230.510
Olimpo Asset 6, S.A. 157.755 156.046
Olimpo Asset 7, S.A. 84.599 83.208
Olimpo Asset 8, S.A. 104.841 102.917

1.049.266 1.031.845

Ingresos financieros

Olimpo Asset 1, S.A. 222,244 250.290
Olimpo Asset 3, S.A. 820.942 614.499
Olimpo Asset 2, S.A. 99.215 107.271
Olimpo Asset 4, S.A. 1.378.247 1.044.160
Olimpo Asset 5, S.A. 415,584 378.605
Olimpo Asset 6, S.A. 252.602 273.112
Olimpo Asset 7, S.A. 119.232 128.913
Olimpo Asset 8, S.A. 152.586 164.975

3.460.653 2.961.825

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracion de la
Sociedad.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmd un contrato de Direccion y Gestién
Estratégica con Bankinter, el cual terminaré en el séptimo aniversario del aumento del capital
social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firmd un contrato de prestacién de Servicios
de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminara
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad firm6 un contrato de prestacién de Servicios
de Gestion Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminard
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.
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17. COMBINACIONES DE NEGOCIOS

Durante los ejercicios 2020 y 2019 no se ha realizado ninguna adquisicion.

18.EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY

11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicion de SOCIMI de acuerdo a la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacion del régimen fiscal establecido

en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido

c)

en la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reserva legal por importe de 3.933.904 euros, que proceden de 75.733 euros del beneficio
del ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas seglin la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado
aplicable el régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de
rentas sujetas al tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su
caso, hayan tributado al tipo general de gravamen.

Distribucion de un dividendo de 6.156.109 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2019, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucién de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2018, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

Distribucion de un dividendo a cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19 %.

Distribucion de un dividendo de 681,593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio
2017, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 19%.

d) En caso de distribucién con cargo a reservas, designacién del ejercicio del que procede la

reserva aplicada y si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del
19% o al tipo general.

Distribucién, en junio de 2020, de un dividendo de 3.743.891 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion, en abril de 2019, de un dividendo de 3.727.647 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucién, en junio de 2018, de un dividendo de 1.440.228 euros, con cargo a reservas
disponibles de la sociedad sujetas al tipo de gravamen del 0%.

e) Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a gue se refieren las letras ¢) y d)

anteriores.
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Con fecha 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019, 30 de
septiembre de 2019 y 29 de junio de 2020, la Junta General Ordinaria de accionistas de la
sociedad aprobé la distribucién de dividendos, informados en los puntos ¢) y d) anteriores.

Fecha de adquisicién de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones

en el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la

Ley de SOCIMIs.

Inmueble

Entidad / Participada

Localizacion

- Fecha de
adquisicién

Local Comercial Forum Sport Artea (*)

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Leioa - Pais Vasco, Espafia

22 marzo 2017

Local Comercial Forum Sport Galaria (*)  Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Cendea de Galar - Navarra, Espafia 22 marzo 2017
Inmueble Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Oviedo - Asturias, Espafia 9 mayo 2017
Supermercado ALDI Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Sanlicar de Barrameda - Cédiz, Espafia 25 julio 2017
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Calahorra - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017
Hipermercado Carrefour Olimpo Real Estate SOCIMI, 8.A.  Logrofio - La Rioja, Espaiia 29 septiembre 2017
Hipermercado Eroski Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Tolosa - Pais Vasco, Espaiia 29 septiembre 2017
Hipermercado Eroski Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Guernika - Pais Vasco, Espafia 29 septiembre 2017
Local Comercial Decathlon (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Berango - Pais Vasco, Espafia 3 octubre 2017
Local Comercial Media Markt (*) Olimpo Asset 1, S.A. Braga, Portugal 4 mayo 2017
Portiméao Retail Center (*) Qlimpo Asset 3, S.A. Portim&o, Portugal 16 mayo 2017
Supermercado Pingo Doce COlimpo Asset 2, S.A. Lisboa, Portugal 3 agosto 2017
Supermercado Continente Olimpo Asset4, S.A. Charneca da Caparica - Settibal, Portugal 6 octubre 2017
Hipermercado Continente Olimpo Asset4, S.A. Cacém - Sintra, Portugal 18 octubre 2017
Supermercado Continente Olimpo Asset4, S.A. S. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017
Supermercado Continente Olimpo Asset4, S.A. Braga, Portugal 18 octubre 2017
MC Leiria Shopping Olimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018
Worten Leiria Shopping Qlimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018
Sportzone Leiria Shopping Climpo Asset 5, S.A, Leiria, Portugal 30 enero 2018
MC St Antonio dos Cavaleiros Qlimpo Asset6, S.A. St. Anténio dos Cavaleiros, Loures, Portugal 30 enero 2018
MC Mem Martins Olimpo Asset7, S.A, Mem Martins, Portugal 30 enero 2018
MC Quinta do Conde Olimpo Asset 8, S.A. Quinta do Conde, Portugal 30 enero 2018
Mercadona del Campo Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Mejorada del Campo, Espafia 09 febrero 2018

Tim Hortons (*)

Mango Leon (*)
Sfradivarius Vigo (*)
Stradivarius Vitoria (*)
Stradivarius Pamplona {*)
Stradivarius Mallorca (*)

QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qiimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

Calle Alcala, 157, Madrid, Espafia
Calle Ordoiio I1,13, Leén, Espaiia

Rua de Urzaiz, 28, Vigo, Espafia

C. de Los Fueros, 23, Vitoria, Espafia
C. Emilio Arrieta, 2, Pamplona, Espafia
Plaza del Olivar, 1, Mallorca, Espafia

31 mayo 2018
31 mayo 2018
31 mayo 2018
31 mayo 2018
31 mayo 2018
31 mayo 2018

Milenium Retail Park (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Majadahonda, Espafa 19 julio 2018
Mercadona Humanes Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Humanes, Espafia 23 octubre 2018
Dia Getafe QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Getafe, Espaiia 23 octubre 2018
Conforama Santander (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Santander, Espafia 23 octubre 2018
Mango Vigo (*) QOlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Vigo, Espafia 28 diciembre 2018
Stradivarius Burgos (*) Qlimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Burgos, Espaiia 28 marzo 2019
Mercadona Granada Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.  Granada, Espafia 22 abril 2019

Zara Kids San Sebastian (*)

Qiimpo Real Estate SOCIMI, S.A.

San Sebastian, Espafia

19 junio 2019

(*) Activos considerados NON-FOCOD

g) Identificacién del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del
articulo 3 de esta Ley.

Los activos que computan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de
la Ley de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.
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h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable
en esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, que no sea para su
distribucién o para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas
reservas.

No es de aplicacion.

19. HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L.
por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 41.738 euros (2019: 41.738 euros).

Adicionalmente, en el ejercicio 2020 se devengaron por otros servicios de verificacién un
importe de 17.306 euros (2019: 17.306 euros).

20.HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 3 de febrero de 2021 la Sociedad firmé un contrato de arras de venta del local sito
en Vigo y arrendado a Stradivarius por un importe de 4.100.000 euros obligandose las partes
a realizar la escritura de compraventa entre el 15 de junio y el 1 de julio de 2021. El 3 de
febrero de 2021 la sociedad recibié, en concepto de arras penitenciales, un importe de
820.000 euros, que serd descontado del importe final a pagar en el momento de formalizar
la escritura de compraventa.

Adicionalmente, a la fecha de formulacién de los presentes estados financieros, el Consejo de
Administracién de la Sociedad considera que los impactos en las operaciones de la Sociedad
derivados del Covid-19, siguen con lo descrito en la nota 4 y mitigados por el inicio del proceso
de vacunacién masiva a la poblacién, que derivara en el levantamiento de las restricciones a
la movilidad, tanto a nivel nacional como internacional con la consecuente reactivacion del
consumo.

No se han producido hechos significativos posteriores a la fecha de cierre de las presentes
cuentas anuales.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestidn individual correspondiente al ejercicio terminado de 2020

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicion y gestion de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil espafiol (MAB) y es una sociedad anonima
espafiola adherida al régimen especial de Sociedades Andnimas Cotizadas de Inversidn
en el Mercado Inmobiliario (Socimi), (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal de la Sociedad es la generacién de valor para sus clientes a través de
la adquisicion y gestion enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter y
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de captacién de capital y la Direccién y Gestién estratégica
mientras que Sierra Spain (Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante de este tercer afio de vida de la Sociedad ha sido la inversidn
con éxito de un total de 374 millones de euros (a precio de mercado a 31 de diciembre
de 2020) en Espafia y Portugal, contando con un total de 37 activos en los dos paises,
siguiendo claramente los pardmetros de inversién establecidos en los estatutos de la
sociedad.

1.2 Inversiones

Durante el afio de 2017, Olimpo Real Estate, S.A. realizé un total de 9 adquisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona y Bilbao (Espafia),
y un Decathlén, en Bilbao (Espafia)

- 2 Supermercados: un Mercadona en Oviedo (Espafia) y un Aldi en Sanldcar
de Barrameda (Espafia)

- 2 Hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espana)

- 2 Mini-hiper: dos Eroski en Tolosa y Guernica (Espafia)

Ademads, Olimpo Real Estate, S.A. durante el afio 2017 adquirio cuatro filiales en Portugal
con un total de 7 activos:



- Olimpo Asset 1: se constituye para la compra de Media Markt Braga
(Portugal)

- PREOF | — Gestdo e Investimentos Imobilidrios, S.A. (ahora llamado
Olimpo Asset 2): se adquiere para la compra del supermercado Pingo
Doce en Alta de Lisboa (Portugal)

- Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 3):
se adquiere para la compra de Portimao Retail Center (Portugal)

- Haciarriba, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 4): se adquiere para la
compra de los tres supermercados Continente en Almada, Oportoy Braga
(Portugal) y el Mini-hiper Continente en Lisboa (Portugal).

Durante el afio de 2018, Olimpo Real Estate, S.A. realiz6 un total de 12 adqguisiciones
directas de activos en Espafia:

- 3 supermercados: dos Mercadonas en Mejorada del Campo y Humanes
(Madrid), y un Dia en Getafe (Madrid)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander

- 7locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid)

Ademaés, Olimpo Real Estate, S.A. durante el afio 2018 adquirio cuatro filiales en Portugal
con un total de 6 activos:

- Chavemagnata, S.A (ahora llamado Olimpo Asset 5): se adquiere para la
compra de dos galerias y un hipermercado ubicados en Leiria.

- Infinitwisdom Investmentos Inmobilidrios, S.A. (ahora llamado Olimpo
Asset 6): se adquiere para la compra de un hipermercado ubicado en
“Loures.

- Tendersplender Investimentos Inmobilidrios S.A. (ahora llamado Olimpo
Asset 7): se adquiere para la compra de un supermercado ubicado en
Mem Martins.

- Alcangar ao Milimetro, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 8): se adquiere
para la compra de un hipermercado ubicado en Quinta do Conde.

Durante el afio de 2019, Olimpo Real Estate, S.A. realizé 3 adquisiciones directas de
activos en Espafia, finalizando asi su periodo de inversion:

- 1 supermercado: Mercadona en Granada
- 2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastian.

1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad puede recurrir a
créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.



La estrategia definida por los gestores de la Sociedad establece un nivel de
apalancamiento maximo del 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad. Por
ello, se han firmado tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar la ejecucién del plan de
negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones futuras, asi como cubrir las
necesidades generales corporativas.

El primero es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado, y
una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es un préstamo
hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €35
millones. En este caso, el préstamo se suscribe por la Sociedad en calidad de acreditado,
y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El tercero se trata de una
ampliacién del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con vencimiento a 11 de
octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se suscribe por La Sociedad
en calidad de acreditado y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo al Contrato de Direccion y Gestion Estratégica, v (ii) Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra (“Sierra
Spain”) como Gestor Inmobiliarioc v Gestor Administrativo segln los términos del
Contrato de Gestidn Inmobiliaria y del Contrato de Gestion Administrativa. En
consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus negocios depende de la actuaciéon de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza y juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacion
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversidn de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sonae Sierra es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversidn (propia y de terceros) bajo su gestion superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, para el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad suscribid los siguientes tres contratos de prestacion de servicios {los “Contratos
de Gestién”):

* Contrato de Direccion y Gestion Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).




+  Contrato de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las
obligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estén garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.

e Contrato de Gestion Administrativa con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestion Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad los servicios relacionados con la captacion de capital
para acometer inversiones, asi como con la direccion y gestién estratégica de la
Compaiiia.

Fl Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad los servicios relacionados con la gestion
integral de la inversion (plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestion los
activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacion a la adquisicién de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicion al comité de inversion de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacion definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas de la Sociedad ascendieron a 12.010.694 euros en el afio 2020.

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacidn, incluyendo las amortizaciones y los deterioros, lo que hace un importe total
de (2.038.114) euros.

En cuanto al total efectivo asciende en 2020 a un total de 7.734.254 euros y el patrimonio
neto a un total de 184.755.720 euros.

La Sociedad ha cerrado el cuarto afio, 2020, con un resultado negativo de (1.088.073)
euros. Los Administradores de la Sociedad siguen fieles a la estrategia establecida
habiendo invertido desde el principio de su constitucién hasta el 31 de diciembre de 2020
en seis tipos de productos diferentes (stand alone o mediana superficie, Retail Parks,
hipermercados, mini-hiper, supermercados y locales en high street) tanto en Espafa
como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

La Sociedad, con caracter general, estd expuesta a los siguientes riesgos:



Riesgo de concentraciéon del negocio en la Peninsula lbérica: la politica de
inversion de la Sociedad se basa en que su actividad se desarrollaréd en la Peninsula
Ibérica, razdn por la cual sus resultados estaran en mayor o menor medida
vinculados a la situacién econdmica de Espafia y Portugal. Cualquier cambio
desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria tener un
impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los ingresos por
alguileres, en las ratios de ocupacion de inmuebles y en el valor de los activos
inmobiliarios y, como consecuencia, tener un impacto sustancial negativo en las
actividades, la situacién financiera y resultados de explotacion de la Sociedad.

Riesgo relativo a la gestidon de la deuda vy el tipo de interés asociado a ella, asi
como las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacion o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo
gue tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comercialesy, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Sociedad no puede
asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para financiar su negocio,
una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacién de Capital realizada en
diciembre de 2016.

Riesgo de mercado, en relacidn a la competencia actual de inversores nacionales
e internacionales las subidas de precios de los activos y la compresion de la yield.

Riesgo de ocupacién, los ingresos estan condicionados a la ocupacion de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompaiiarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién del mercado. Asimismo,
bajo el contrato de gestidn inmobiliaria la Sociedad tiene contratados a expertos
especializados en la prospeccidon de arrendatarios para aguellos locales que se
encuentren vacios.

Excepcionalmente, y como consecuencia de la pandemia provocada por el brote de

coronavirus COVID19, la declaracién de pandemia declarada por la Organizacién Mundial
de la Salud (OMS) y la posterior declaracién del Estado de Alarma declarado en Espafia,

para el presente ejercicio, la Sociedad ha tenido los siguientes riesgos excepcionales:

Riesgo de operaciones, tras la declaracién del Estado de Alarma y de Emergencia
en Espafia, el 51% de los activos de la Sociedad han seguido operando con
normalidad durante el segundo trimestre del afio y el 100% de los activos, con
posterioridad al 21 de junio de 2020, hasta el 31 de diciembre de 2020. Los
arrendatarios que si se vieron afectados por los cierres temporales decretados
durante el Estado de Alarma y Emergencia, fueron reanudando progresivamente
su actividad en Iinea con las distintas fases de la desescalada, cumpliendo con las
medidas de restriccidn al area de ventas y aforo maximo permitido para garantizar
la seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente, todos se
encuentran abiertos.



A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el
Socio Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo de
cierre, tal y como se indicaba en la presentacién de la Junta General de Accionistas
del 29 de junio de 2020. En este sentido, el Socio Gestor ha analizado caso por caso
la situacidn individual de cada operador y, a la fecha de las presentes cuentas
anuales, se han alcanzado acuerdos sobre el 100% de los contratos en negociacion.
Estos acuerdos contemplan aplazamientos temporales en el pago de la renta y
bonificaciones comerciales. Por otra parte, hay 4 locales desocupados que se
encuentran en proceso de comercializacién con varios potenciales inquilinos, cuyas
rentas pre-COVID representaban aproximadamente el 4% de las rentas totales
estimadas para 2020.

Riesgo de liquidez, el Consejo de Administracién de la Sociedad realiza un
seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. La Sociedad cuenta con
una buena salud financiera para afrontar la situacién actual ya que cuenta con
efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 7.734.254 euros y el fondo de
maniobra asciende a 8.485.844 euros.

Riesgo de valoracién de activos y pasivos del balance: la direccién de la Sociedad ha
monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquilino y su
cumplimiento de pago durante el ejercicio. Unicamente la Sociedad tiene riesgo
elevado de impago por parte de un arrendatario por lo que ha procedido a deteriorar
al 100% el importe pendiente de cobro y no cubierto con garantias a 31 de diciembre
de 2020.

Adicionalmente, la Sociedad evalta el posible deterioro de las inversiones
inmobiliarias, comparando el valor neto contable con el valor razonable obtenido de
las valoraciones realizadas por el experto independiente cuyas hipdtesis ya reflejan
potenciales impactos del COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del
balance, no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con los
posibles efectos de la pandemia.

Los valoradores externos del Grupo han emitido su valoracidon en base a una
"incertidumbre material de la valoracién" de conformidad con la normativa VPS3 y
VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS para aquellos activos
considerados “non-food” y que estdn sujetos a restricciones en funcién de la
situacién sanitaria en la que se encuentre la Comunidad Auténoma en la que esté
ubicado el activo. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracion un grado
menor de certidumbre y un mayor grado de atencidn. Los activos considerados “non-
food” representan un 49% de la cartera de la Sociedad y se pueden identificar en la
Nota 18 de la presente memoria.



Los Administradores de la Sociedad han llevado a cabo andlisis de sensibilidad sobre
las valoraciones, considerando escenarios adicionales que tengan en cuenta esta
incertidumbre material, con el objetivo de confirmar que posibles variaciones en el
valor de'mercado de las inversiones inmobiliarias, no tendrian impactos significativos
en el balance y cuenta de pérdidas y ganancias del ejercicio.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

En el mes de febrero se ha firmado un contrato privado de arras penitenciales para la
venta del activo ubicado en Vigo (Stradivarius — Calle Urzaiz 28) para lo cual, en el mismo
acto, se ha recibido en concepto de arras penitenciales, la cantidad de 820.000 euros
mediante transferencia bancaria.

Adicionalmente, a la fecha de formulacion de los presentes estados financieros, el
Consejo de Administracidn de la Sociedad considera que los impactos en las operaciones
de la Sociedad derivados del Covid-19, siguen con lo descrito en el apartado 3 del
presente informe de gestion asi como en la nota 4 de la memoria y los mismos se
encuentran actualmente mitigados por el inicio del proceso de vacunacion masiva a la
poblacion, que derivard en el levantamiento de las restricciones a la movilidad, tanto a
nivel nacional como internacional con la consecuente reactivacion del consumo.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales.

5. INFORMACION |+D+i

La Sociedad no ha desarrollado hasta la fecha durante el ejercicio 2020 ninguna actividad
en materia de investigacién y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2020 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

e (Cotizacion a 31/12/2020 (€/accidn): 1,02 €

e Variacién de cotizacion con respecto a salida al MAB (%): 2% (precio de salida
1,00 €)

e (Capitalizacion bursatil al cierre de 2020: 200.629.115,22€ (sobre un nimero
de acciones de 196.695.211)

e (Cotizacién maxima del periodo: 1,02 €

e (Cotizacidon minima del periodo: 0,82 €

e Volumen negociado (titulos): 849.439 acciones

e Volumen total negociado {sin bloques): 499.349 acciones



7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyd La Sociedad con un capital social de
60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, |a sociedad acordé un aumento de capital por un
importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emision de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del aumento de capital, el
capital social de la Sociedad ha quedado establecido en 196.695.211 euros, representado
por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace publico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.689,90
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro
a 0,10 euros por accién. La finalidad de la reduccién de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la sociedad en una cantidad igual a la que se reduce el capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10€) de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2020 los accionistas de La Sociedad con una participacién directa o
indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

“Acclonista
Bankinter S.A. 7.,44%
_Linea Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguros SA. __ 254%
Subtotal Grupo Bankinter = o , 9,98% |
Mapfre Espana Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 3,36%
Mapfre Re Cia. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,15%
 Bankinter Seguros Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros™. _0.15%
 Subtotal Grupo Mapfre , T  610%
Corporacién Juan Segarra S.L. 5,29%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U.® 3,75%

(1) Participada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter pero con decisién de inversidn en el Grupo Mapfrs.

(2) Teniendo en cuenta que Bankinter S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtud del Pacto de
Accionistas que tienen suscrito han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de
voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Sociedad.




8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el Ejercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2020 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por un importe bruto total de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS MIL
EUROS (9.900.000,00 €), con arreglo al siguiente desglose:
i) con cargo a los beneficios del ejercicio 2019, en la cantidad de SEIS
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO NUEVE EUROS
(6.156.109,00 £);
ii) con cargo a las reservas disponibles de la Sociedad, en la cantidad de TRES
MILLONES SETECIENTOS CUARENTA Y TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y UN EURQOS (3.743.891,00 €).
El objetivo de la compafiia es maximizar la retribucién a sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible.

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad cuenta con un empleado y junto con Sonae Sierra realizan las funciones de
Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de pago a proveedores viene especificado en la Nota 11 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo maximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccion y mejora del medio ambiente, no considerando necesario
registrar dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a
31 de diciembre de 2020.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrard en 2021 en la consolidacion de los activos en cartera con una politica
activa de gestion que asegure la generacidn de valor a sus accionistas.




La cartera actual presenta un elevado grado de diversificacién en términos de
localizacion, tipologia de activo, e inquilino. Contamos con una ocupacion en nuestro
portfolio del 96%, y la perspectiva temporal de las inversiones es largo plazo, debido a
que la duracién media de los contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 28
afios, con plazos de obligado cumplimiento préximos a los 10 afios, lo que proporciona
una elevada visibilidad de los flujos de caja futuros.

13. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Desde el comienzo de la pandemia en marzo de 2020, el coronavirus (COVID19) ha
causado grandes interrupciones en las empresas y actividades econdmicas. Las
incertidumbres sobre la aparicidn y propagacion del COVID19 han causado la volatilidad
del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de
Espafia el 14 de marzo fue la orden de cierre al publico de los establecimientos
comerciales con excepcion de los de primera necesidad hasta el 24 de mayo, tras la ultima
aprobacién del Consejo de Ministros. Asimismo, el 19 de marzo el Gobierno de Portugal
declaré el Estado de Emergencia, donde de igual forma que en el caso espafiol, se ordend
el cierre de las superficies comerciales que no se consideraban esenciales. En este
sentido, se define al sector de alimentaciéon como de primera necesidad, de modo que se
mantienen abiertas las superficies comerciales como los supermercados, frente a otros
espacios comerciales considerados como no esenciales, esto es, parques de medianas,
tiendas a pie de calle, medianas comerciales, etc. y que, por tanto, estan cerrados. En el
transcurso del afio, se han sucedido diferentes medidas restrictivas, tanto a nivel nacional
como regional, para intentar contener su expansion, limitando el aforo o el horario de
algunos comercios no esenciales.

Durante los meses del Estado de Alarma y de Emergencia mencionados anteriormente,
el 51% de los activos de la Sociedad (mayoritariamente hipermercados y supermercados)
siguieron operando con normalidad, representando sus rentas aproximadamente el 70%
de las totales del afio. El resto de inquilines, que si se vieron afectados por los cierres
temporales y limitaciones tanto de aforo, como de drea comercial y horarios, reanudaron
progresivamente su actividad.

En 2020, el Socio Gestor mantuvo negociaciones individuales y analizd caso por caso la
situacion de cada uno de los operadores, manteniendo conversaciones sobre los 25
contratos de arrendamiento de locales que permanecieron cerrados durante el Estado
de Alarma. De estos 25 contratos, se ha llegado a acuerdo con el 100% y se ha
contemplado mayoritariamente aplazamientos temporales en el pago de la renta y
bonificaciones comerciales, defendiendo en todo caso los intereses de la Sociedad y de
sus accionistas.

En resumen, durante el ejercicio se cobraron cerca del 90% de las rentas presupuestadas

inicialmente, lo que demuestra el caracter defensivo de ORES, incluso en un entorno
complejo como el vivido en 2020.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

E! Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPC REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursétil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestion, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (48 paginas para las
Cuentas Anuales y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestion) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifiigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. Fernando Moreno Marcos
Presidente

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a Ia
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, |a totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Esparia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

E! Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SCCIMI, S.A. eni fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth;
anteriormente Mercado Alternativo Bursétil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (48 paginas para las
Cuentas Anuales y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. IAigo Dago
Elorza, secrefario no consejero. -

Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Gltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracion de la sociedad CLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestién, correspondientes al ejercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (48 paginas para las
Cuentas Anuales y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifiigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. Jaimé ffigo Guerra%
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Gltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espania), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunion del Consejo de Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A.

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 20620

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales y el Informe de Gestidn, correspondientes al gjercicio terminado el 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (48 paginas para las
Cuentas Anuales y 10 paginas adicionales para el informe de Gestion) que preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifiigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. ﬁandre Miguel Durao Fernandes
n

Co ero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros han firmado el presente documento, estampando
su firma en esta Udltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid (Espafia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas
aprobadas durante dicha reunién del Consejo de Administracidn y en consecuencia las firmo e incluyo visé
en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIML, S.A,

FORMULACION ' DE LAS CUENTAS ANUALES Y EL INFORME DE GESTION,
CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADOC FEL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

£l Consajo de Adminisiracion de ia sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.4. en fecha 14 de maize
de 2021 y en cumplimiento de loe requisitos establecidos on 2 Circular 15/2016 del BME Growih,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articuls 37 del Cédigo de Comersio, procede a formutiar
las prasentes Cuentas Anuales y el Inforima de Gestian, correspondientes al ejercicio tarminado ol 31 de
diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentas anexos (48 paginas para las
Cuentas Anuales y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestién) que precaden 2 este eacrito.

Asimismo, se otorga poder para la fima de los anteriormente mencionados documantas a D, 1aiga Dago
Elorza, secretario no consejerp,

D), Francisco Javier Sancher Calvo
Caonssjero

£l secretario no conssjere de Climpo Real Estale SOCIMI, 5.4 hace constar qus, siguiendo 3 ia
formulecion por parie de los miembros del Conssjo de Administracion en su reunion manisnids el 11 de
marzg de 2021 de las cuantas anvales da Qlimpo Resl Estate SOCIML §.A., pare el siercicia finatizadn &)
31 de diciembre de 2020, 13 tetalidad de los consejeras han firmado el presente documents, estampands
su firma en ¢sta ditima pagina, de lo cusl da f¢, en Madrid (Eapafia) a 11 de marzo ds 2021,

De forma similar, CERTIFICO gue gstas cuenles anualzs dej gjercicio 2020 3on las mismas que aguelias
aprobadas durante dicha raunidn del Cansejo ds Agminstigoion y en consacusncis ias firmoe e ingluys visé
en lodas sus paginas.




Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.
y sociedades dependientes

Informe de auditoria
Cuentas anuales consolidadas al 31 de diciembre de 2020
Informe de gestion consolidado
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Informe de auditoria de cuentas anuales consolidadas
emitido por un auditor independiente

A los accionistas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A.:

Opinién

Hemos auditado las cuentas anuales consolidadas de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (la Sociedad
dominante) y sus sociedades dependientes, (el Grupo), que comprenden el balance a 31 de
diciembre de 2020, la cuenta de pérdidas y ganancias, el estado de cambios en el patrimonio neto, el
estado de flujos de efectivo y la memoria, todos ellos consolidados, correspondientes al ejercicio
terminado en dicha fecha.

En nuestra opinion, las cuentas anuales consolidadas adjuntas expresan, en todos los aspectos
significativos, fa imagen fiel del patrimonio y de la situacion financiera del Grupo a 31 de diciembre de
2020, asi como de sus resultados y flujos de efectivo, todos ellos consolidados, correspondientes al
ejercicio terminado en dicha fecha, de conformidad con el marco normativo de informacion financiera
que resulta de aplicacion (que se identifica en la nota 2.a de la memoria consolidada) y, en particular,
con los principios y criterios contables contenidos en el mismo.

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con la normativa reguladora de la actividad
de auditoria de cuentas vigente en Espafa. Nuesiras responsabilidades de acuerdo con dichas
normas se describen mas adelante en la seccion Responsabilidades del auditor en relacién con la
auditoria de las cuentas anuales consolidadas de nuestro informe.

Somos independientes del Grupo de conformidad con los requerimientos de ética, incluidos los de
independencia, que son aplicables a nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en
Esparia segun lo exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas. En este
sentido, no hemos prestado servicios distintos a los de la auditoria de cuentas ni han concurrido
situaciones o circunstancias que, de acuerdo con lo establecido en la citada normativa reguladora,
hayan afectado a la necesaria independencia de modo que se haya visto comprometida.

Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos obtenido proporciona una base suficiente y
adecuada para nuestra opinidn.

Aspectos mas relevantes de la auditoria

Los aspectos mas relevantes de la auditoria son aquellos que, segin nuestro juicio profesional, han
sido considerados como los riesgos de incorreccion material mas significativos en nuestra auditoria
de las cuentas anuales consolidadas del periodo actual. Estos riesgos han sido tratados en el
contexto de nuestra auditoria de las cuentas anuales consolidadas en su conjunto, y en la formacion
de nuestra opinidn sobre éstas, y no expresamos una opinién por separado sobre esos riesgos.

PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L., Torre PwC, P° de la Castellana 259 B, 28046 Madrid, Espafria
Tel.: +34 915 684 400 / +34 902 021 111, Fax: +34 915 685 400, www.pwc.es 1

R. M. Madrid, hoja 87.250-1, folio 75, tomo 9.267, libro 8.054, seccion 32
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Valoracion posterior al reconocimiento inicial de
las inversiones inmobiliarias

Al 31 de diciembre de 2020, las inversiones
inmobiliarias ascienden a 346.059 miles de euros
y representan el 95% del total del activo
consolidado.

El Grupo valora sus inversiones inmobiliarias a
su coste de adquisicion menos su
correspondiente amortizacion y las pérdidas por
deterioro que en su caso hayan experimentado,
tal y como se detalla en las notas 2y 3.3. de la
memoria consolidada adjunta.

A este fin, el Grupo compara al final del ejercicio,
el valor neto contable de los distintos elementos
de las inversiones inmobiliarias con el valor de
mercado de las mismas obtenido a través de
valoraciones de expertos independientes.

En la nota 4 de las cuentas anuales consolidadas
se menciona que los valoradores externos del
Grupo, en sus informes de valoracion sobre los
activos inmabiliarios han incluido una
incertidumbre material de valoracion para
aquellos activos considerados “non-food” tal y
como se indica en la nota 17. Esta clausula
indica que se debe atribuir a la valoracion un
menor grado de certidumbre y, en consecuencia,
un mayor grado de atencion, como resultado de
la pandemia de COVID-19. Los administradores
han realizado un analisis de sensibilidad de la
valoracion considerando escenarios adicionales
que tengan en cuenta esta incertidumbre
material para la evaluacion de posibles impactos
significativos.

Las inversiones inmobiliarias han sido explicadas
de forma detallada en la nota 6 de la memoria
consolidada adjunta.

Dada la significatividad de las inversiones, asi
como el grado de incertidumbre asociado a las
hipotesis usadas para el célculo de dicho valor
de mercado y el grado de estimacion existente
en la metodologia de valoracién aplicada, la
valoracidn posterior de las inversiones
inmobiliarias se considera como un aspecto mas
relevante de la auditoria.

Hemos comprobado que l[a vida Gtil considerada
para cada activo es acorde con la naturaleza y
caracteristicas del mismo y hemos realizado
pruebas saobre el calculo aritmético del gasto por
amortizacion del periodo.

Respecto a potenciales pérdidas por deterioro
hemos obtenido las valoraciones de las inversiones
inmobiliarias realizadas por los expertos
independientes de la direccion a 31 de diciembre de
2020 sobre las gue hemos realizado los siguientes
procedimientos:

° Comprobacion de la competencia, capacidad
e independencia del experto mediante la
obtencién de una confirmacion por escrito de
su parte y la constatacién de su reconocido
prestigio en el mercado.

. Pruebas selectivas para contrastar la
exactitud y razonabilidad de los datos mas
relevantes suministrados por la direccién a
los valoradores y utilizados por elios en las
mismas.

o Comprobacién de que las valoraciones se
han realizado conforme a la metodologia
descrita en las notas 2 y 3.3.

. Comparacién del valor contable de las
inversiones inmobiliarias con el valor incluido
en la tasacion.

. Contraste de la sensibilidad de la valoracion
en relacion con la clausula de incertidumbre
material, como resultado de la pandemia de
COVID-19, incluida por el valorador en sus
informes.

Por Gltimo, hemos comprobado que los desgloses
incluidos en las notas 2, 3.3, 4, 6 y 17 de la memoria
consolidada adjunta resultan adecuados a los
requeridos por la normativa contable aplicable.

El resultado de los procedimientos realizados ha
permitido alcanzar de forma razonable los objetivos
de auditoria para los cuales dichos procedimientos
fueron disefiados.

Otra informacion: Informe de gestion consolidado

La otra informacion comprende exclusivamente el informe de gestién consolidado del ejercicio 2020,
cuya formulacion es responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante y no forma
parte integrante de las cuentas anuales consolidadas.
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Nuestra opinion de auditoria sobre las cuentas anuales consolidadas no cubre el informe de gestién
consolidado. Nuestra responsabilidad sobre ei informe de gestion consolidado, de conformidad con lo
exigido por la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas, consiste en evaluar e
informar sobre la concordancia del informe de gestion consolidado con las cuentas anuales
consolidadas, a partir del conocimiento del Grupo obtenido en la realizacion de la auditoria de las
citadas cuentas, asi como en evaluar e informar de si el contenido y presentacién del informe de
gestion consolidado son conformes a la normativa que resulta de aplicacion. Si, basandonos en el
trabajo que hemos realizado, concluimos que existen incorrecciones materiales, estamos obligados a
informar de ello.

Sobre la base del trabajo realizado, segun lo descrito en el parrafo anterior, la informacién que
contiene el informe de gestion consolidado concuerda con la de las cuentas anuales consolidadas del
ejercicio 2020 y su contenido Y presentacion son conformes a la normativa que resulta de aplicacién.

Responsabilidad de los administradores de la Sociedad dominante en relacion con las cuentas
anuales consolidadas

Los administradores de la Sociedad dominante son responsables de formular las cuentas anuales
consolidadas adjuntas, de forma que expresen la imagen fiel del patrimonio, de Ia situacién financiera
y de los resultados consolidados del Grupo, de conformidad con el marco normativo de informacion
financiera aplicable al Grupo en Espania, y del control interno que consideren necesario para permitir
la preparacién de cuentas anuales consolidadas libres de incorreccion material, debida a fraude o
error.

En la preparacion de las cuentas anuales consolidadas, los administradores de la Sociedad
dominante son responsables de la valoracién de la capacidad del Grupo para continuar como
empresa en funcionamiento, revelando, segun corresponda, las cuestiones relacionadas con empresa
en funcionamiento y utilizando el principio contable de empresa en funcionamiento excepto si los
citados administradores tienen intencion de liquidar el Grupo o de cesar sus operaciones, o bien no
exista otra alternativa realista.

Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de las cuentas anuales
consolidadas

Nuestros objetivos son obtener una seguridad razonable de que las cuentas anuales consolidadas en
su conjunto estan libres de incorreccion material, debida a fraude o error, y emitir un informe de
auditorfa que contiene nuestra opinién.

Seguridad razonable es un alto grado de seguridad, pero no garantiza que una auditoria realizada de
conformidad con la normativa reguladora de la actividad de auditoria de cuentas vigente en Espafa
siempre detecte una incorreccién material cuando existe. Las incorrecciones pueden deberse a fraude
O error y se consideran materiales si, individualmente o de forma agregada, puede preverse
razonablemente que influyan en las decisiones econoémicas que los usuarios toman basandose en las
cuentas anuales consolidadas. ;

Como parte de una auditoria de conformidad con ta normativa reguladora de la actividad de auditoria
de cuentas vigente en Espania, aplicamos nuestro juicio profesional y mantenemos una actitud de
escepticismo profesional durante toda la auditoria. También:

. Identificamos y valoramos los riesgos de incorreccion material en las cuentas anuales
consolidadas, debida a fraude o error, disefiamos y aplicamos procedimientos de auditoria para
responder a dichos riesgos y obtenemos evidencia de auditoria suficiente y adecuada para
proporcionar una base para nuestra opinion. El riesgo de no detectar una incorreccion material
debida a fraude es mas elevado que en el caso de una incorreccién material debida a efror, ya
que el fraude puede implicar colusién, falsificacién, omisiones deliberadas, manifestaciones
intencionadamente erréneas, o la elusion del control interno.
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° Obtenemos conocimiento del control interno relevante para la auditoria con el fin de disefiar
procedimientos de auditoria que sean adecuados en funcion de ias circunstancias, y no con la
finalidad de expresar una opinién sobre la eficacia del control interno del Grupo.

. Evaluamos si las politicas contables aplicadas son adecuadas y la razonabilidad de las
estimaciones contables y la correspondiente informacion revelada por los administradores de la
Sociedad dominante.

. Concluimos sobre si es adecuada la utilizacion, por los administradores de la Sociedad
dominante, del principio contable de empresa en funcionamiento y, basandonos en la evidencia
de auditoria obtenida, concluimos sobre si existe 0 no una incertidumbre material refacionada
con hechos o con condiciones que pueden generar dudas significativas sobre la capacidad del
Grupo para continuar como empresa en funcionamiento. Si concluimos que existe una
incertidumbre material, se requiere que llamemos la atencion en nuestro informe de auditoria
sobre la correspondiente informacion revelada en las cuentas anuales consolidadas o, si dichas
revelaciones no son adecuadas, que expresemos una opinién modificada. Nuestras
conclusiones se basan en la evidencia de auditoria obtenida hasta la fecha de nuestro informe
de auditoria. Sin embargo, los hechos o condiciones futuros pueden ser la causa de que el
Grupo deje de ser una empresa en funcionamiento.

. Evaluamos la presentacién global, la estructura y el contenido de Ias cuentas anuales
consolidadas, incluida la informacion revelada, y si las cuentas anuales consolidadas
representan las transacciones y hechos subyacentes de un modo que logran expresar la
imagen fiel.

. Obtenemos evidencia suficiente y adecuada en relacion con la informacion financiera de las
entidades o actividades empresariales dentro del Grupo para expresar una opinién sobre las
cuentas anuales consolidadas. Somos responsables de la direccion, supervision y realizacién
de la auditoria del Grupo. Somos los Unicos responsables de nuestra opinién de auditoria.

Nos comunicamos con los administradores de la Sociedad dominante en relacion con, entre otras
cuestiones, el alcance y el momento de realizacion de la auditoria planificados y los hallazgos
significativos de la auditoria, asi como cualquier deficiencia significativa del control interno que
identificamos en el transcurso de la auditoria.

Entre los riesgos significativos que han sido objeto de comunicacion a los administradores de la
Sociedad dominante, determinamos los que han sido de la mayor significatividad en la auditoria de
las cuentas anuales consolidadas del periodo actual y que son, en consecuencia, los riesgos
considerados mas significativos.

Describimos esos riesgos en nuestro informe de auditoria salvo que las disposiciones legales o
reglamentarias prohiban revelar ptblicamente la cuestion.
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2020 Y 2019

(Expresados en Euros)

31 de diciembre

31 de diciembre

ACTIVO Notas de 2020 de 2019

ACTIVO NO CORRIENTE
Inmovilizado intangible 1.260 1.680
Inmovilizaciones materiales 161 193
Inversiones inmobiliarias 6 346.059.335 360.693.098
Inversiones financieras a largo plazo 7y 8 1.112.344 1.112.377
Deudores y otras cuentas a cobrar 7y 8 93.446 -
Activos por impuestos diferidos 13 1.173.714 678.786
Total activo no corriente 348.440.260 362.486.134

ACIVO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 2.073.278 1.656.556
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 7y 8 152,015 39.735
Créditos con las Administraciones PUblicas 8y 13 1,271,848 1,326,951
Deudores varios 7y 8 649,415 289.870
Periodificaciones a corto plazo 445,328 608.254
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 9 13.275.172 9.526.392
Total activo corriente 15.793.778 11.791.202
TOTAL ACTIVO 364.234.038 374.277.336

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas

anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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BALANCE CONSOLIDADO AL CIERRE DE LOS EJERCICIOS 2020 Y 2019

(Expresados en Euros)

PATRIMONIO NETO Y PASIVO

31 de diciembre

31 de diciembre

Notas de 2020 de 2019
PATRIMONIO NETO
Capital 10 19.669.521 19.669.521
Reservas 10 162.690.140 166.780.240
Acciones y participaciones de la sociedad dominante 10 (64.327) -
Resultados de ejercicios anteriores 10 (187.644) (187.644)
Resultado consolidado del ejercicio 469,963 9.409.900
Dividendo active a cuenta 10 - (3.600.000)
Total patrimonio neto 182.577.653 192.072.017
PASIVO NO CORRIENTE
Deudas a largo plazo 178.325.603 178.331.564
Deudas con entidades de crédito 7y 11 176.265.990 175.513.938
Otros pasivos financieros 7y 11 2.059.613 2.817.626
178.325.603 178.331.564
PASIVO CORRIENTE
Deudas a corto plazo 688.926 488.688
Deudas con entidades de crédito 7y 11 435,279 453.355
Dtros pasivos financieros 253.647 35.333
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 2.641.856 3.385.067
Proveedores otras partes vinculadas 7,11y 16 325.086 295.804
Pasivos por impuesto corriente 11y 13 126.150 85.030
Otros acreedores 7y 11 1.545.549 2.113.376
Otras deudas con las Administraciones Publicas 11y 13 466.462 595.285
Otros pasivos corrientes 7y 11 178.609 295.572
3.330.782 3.873.755
TOTAL PATRIMONIO NETO Y PASIVO 364.234.038 374.277.336

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas

anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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CUENTA DE PERDIDAS Y GANANCIAS CONSOLIDADA CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICEMBRE DE 2020 Y 2019

(Expresadas en Euros)

Importe neto de la cifra de negocios
Prestaciénes de servicios

Otros ingresos explotacién
Ingresos accesorios y otros de gestion corriente

Gastos de personal
Sueldos, salarios y asimilados
Cargas sociales

Otros gastos de explotacidén
Servicios exteriores
Pérdidas, deterioro y variacion de provisiones por operaciones comerciales
Otros gastos de gestion corriente

Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro inmovilizado

Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones inmobiliarias
Deterioros y pérdidas

RESULTADO DE EXPLOTACION
Ingresos financieros
Gastos financieros
RESULTADO FINANCIERO
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS

Impuesto sobre beneficios
RESULTADO CONSOLIDADO DEL EJERCICIO

Notas 2020 2019
21.798.633 22.696.969
12 21.798.633 22.696.969
17.495 10.928
12 17.495 10.928
12 (39.450) (34.783)
(29.427) (26.296)
(10.023) (8.487)
12 (6.134,261) (5.197.541)
(4.903.504) (4.453.852)
8 (522.948) -
(707.809) (743.689)
6 (5.131.443) (5.309.967)
(6.591.941) 841.126
6 (6.591.941) 841.126
3.919.033 13.006.732
99.124 12.169
(3.725.957) (3.613.469)
12 (3.626.833) (3.601.300)
292.200 9.405.432
13 177.763 4.468
469,963 9.409.900

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2020Y 2019

A) ESTADO DE INGRESOS Y GASTOS RECONOCIDOS CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE
2020 Y 2019

(Expresados en Euros)

Notas 2020 2019
Resultado consolidado del ejercicio 13 469.963 9.409.900
Ingresos y gastos imputados directamente al patrimonio neto - -
Transferencias a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada
TOTAL DE INGRESOS Y GASTOS CONSOLIDADOS RECONOCIDOS 469.963 9.409.900

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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B) ESTADO TOTAL DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO NETO CONSOLIDADO
CORRESPONDIENTE A LOS EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE

2020 Y 2019
{Expresados en Euros)

SALDO, FINAL EJERCICIO 2018

Total de ingresos y gastos reconocidos

Operaciones con socios y propietarios:
Distribuicién de dividendes

Otras variaciones del patrimenio neto

SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2019

SALDO, FINAL EJERCICIO 2019

Total de ingresos y gastos reconocldes

Operaclones con soclos y propletaros:
Operaciones con acciones o participaciones proplas
Distribuicién de dividendos

Otras variaclones del patrimonio neto

SALDO, FINAL EJERCICIO 31 DE DICIEMBRE DE 2020

Acclones y
Itado de par .
Capltal Reservas ejercicios sdela Rest_:lta!:h? del Dividendo a TOTAL
N ejercicio cuenta
anterlores sociedad
dominante
(Nota 10 {Nota 10) (Nota 10} {Nota 10) Nota 10) (Nota 10}
19.669.521 173.813.929 (187.644) - 3.629.678 {2.795.559) 194.129.925
- 9.409.800 - 9.409.900
(6.935.720) - (804.441) (7.740.161)
- (7.033.689) 6.935.720 (3.629.678) (3.727.647)
19.669.521 166.780.240 {187.644) - 9.409.900 (3.600.000) 192.072.017
=0 = 159.9U0 500.000) 192,072,017
19.669.521 166,780,240 {187.644) B 9.409.900 {3.600.000) 192.072.017
- 469,963 469.963
- - - {64.327) - - (64.327)
(3.743.851) (9.756.109) - - 3.600.000 (9.900.000)
- (346.209) 9.756,109 (9.409, 900} - -
19.669.521 162.690.140 (187.644) {64.327) 469.963 - 182.577.653

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO CONSOLIDADO CORRESPONDIENTE A LOS
EJERCICIOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020 Y 2019

(Expresado en Euros)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION:

Resultado del ejercicio antes de impuestos

Ajustes del resultado:
Ingresos financieros
Gastos financieros
Correciones valorativas por deteriorio
Pérdidas, deterioro y variacién de provisiones por operaciones comerciales
Amortizacion de las inveriones inmobiliarias y otro inmovilizado

Cambios en el capital corriente:
Deudores y otras cuentas a cobrar
Otros activos corrientes
Acreedores y otras cuentas a pagar
QOtros pasives cotrientes
Qtros activos y pasivos no corrientes

Otros flujos de efectivo de las actividades de explotacién:
Pagos de interases
Cobros de intereses
Cobros (pagos) por impuesto sobre beneficios
Otros cobros (pagos)

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE EXPLOTACION

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION:
Cobros por inversiones:
Inversiones inmobiliarias
Pagos por inversiones:
Inversiones inmobiliarias

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE INVERSION

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION:
Cobros y pagos por instrumentos de patrimonio:
Emisién de instrumentos de patrimonio
Cobros y pagos por instrumentos de pasivo financiero:
Emision de deudas con entidades de crédito
Pagos por dividendos y remuneraciones de otros instrumentos de patrimonio
Dividendos

FLUJOS DE EFECTIVO DE LAS ACTIVIDADES DE FINANCIACION
AUMENTO/DISMINUICION NETA DEL EFECTIVO O EQUIVALENTES
Efectivo y equivalentes al inicio del ejercicio

Efectivo y equivalentes al final del ejercicio

_Notas

12
12

7vy8

7y11

10

2020 2019
292,200 9.405.432
(99.124) (12.169)

3,725,957 3.613.469
6.591.941 (841.126)
522,948 -
5,131,443 5.309.967
(1.131.878) 994,356
(2.084) 4.007.368
399.351 (247.175)
(129.154) (561.853)
(457.980) 118.240
(3.012.008) (2.775.298)
99,124 12.169
(312.304) (223.223)
(476.985) 194,244
11.141.447 18.994.401
2.689.871 =
(115.228) (21.666.615)
2.569.709 (21,666.615)
(64.327) -
1.951 15.826.568
(9.900.000) (11.467.808)
(9.962,376) 4.358.760
3.748.780 1.686.546
9.526.392 7.839.846
13.275.172 9.526.392

Las notas 1 a 19 de la memoria consolidada adjunta forma parte integrante de las cuentas
anuales consolidadas del ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020.
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MEMORIA DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS CORRESPONDIENTE AL
EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2020

(Expresada an Euios)

1 SOCIEDADES DEL GRUPO

1.1 Sociedad dominante

Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (en adelante, la Sociedad dominante), se constituydé el 15 de
diciembre de 2016 como sociedad anénima vy tiene su domicilio social y fiscal en calle Goya 22, 32
planta Madrid. La Sociedad estd inscrita en el Registro Mercantil de Madrid tomo 35.422 folio 11,
seccién 83, Hoja M-636739.

La Sociedad dominante deposita sus cuentas individuales y consolidadas en el Registro Mercantil
de Madrid.

Su objeto soclal esta descrito en el articulo 2 de sus estatutos sociales y consiste en el ejercicio de
las siguientes actividades:

La adquisicion y promocion de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento.
La actividad de promocién incluye la rehabilitacion de edificaciones en los términos establecidos
en la Ley 37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario ("SOCIMIs") o en el de otras entidades no residentes en territorio espafiol que
tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén sometidas a un régimen similar al
establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de
distribucion de beneficios.

La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en territorio
espafiol, que tengan como objeto social principal la adquisicion de bienes inmuebles de
naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al mismo régimen establecido
para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de
beneficios y cumplan los requisitos de inversion a que se refiere el articulo 3 de la Ley de
SOCIMIs.

La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversién Colectiva Inmaobiliaria
reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de Inversion Colectiva, o la
norma que la sustituya en el futuro.

La totalidad de las acciones de la Sociedad dominante estan admitidas a cotizacion desde el 22 de
febrero de 2017 en el BME Growth, anteriormente Mercado Alternativo Bursatil (MAB), y forman
parte del segmento SOCIMIs.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dominante tiene invertido més del 80% de su activo a valor
de mercado directa o indirectamente en bienes inmuebles de naturaleza urbana destinados al
arrendamiento.

A 31 de diciembre de 2020, Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. es la Sociedad dominante del Grupo
ORES formado por las siguientes sociedades: Olimpo Asset 1, S.A., Olimpo Asset 2, S.A., Olimpo
Asset 3, S.A., Olimpo Asset 4, S.A., Olimpo Asset 5, S.A., Olimpo Asset 6, S.A., Olimpo Asset 7,
S.A. y Olimpo Asset 8, S.A., sociedades dependientes (Nota 1.2).
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La moneda del entorno econdomico principal. en el que opera la Sociedad dominante es el euro,
siendo ésta, por lo tanto, su moneda funcional. Todos los importes incluidos en esta memoria estan
reflejados en euros salvo gue se especifique expresamente lo contrario.

Régimen regulatorio

La Sociedad dominante esta regulada por la Ley de Sociedades de Capital espafiola.

Adicionalmente, la Sociedad dominante comunicé a la Agencia Tributaria con fecha 7 de febrero de
2017 y efecto 1 de enero de 2017 su adhesién al régimen de Sociedades Anonimas Cotizadas de
Inversion en el Mercado Inmobiliario (SOCIMI), estando sujeta a la Ley 11/2009, de 26 de octubre,
con las modificaciones incorporadas a ésta mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la
que se regulan las SOCIMIs. El articulo 3 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, establece
determinados requisitos para este tipo de sociedades, a saber:

1. Deben tener invertido, al menos, el 80 por ciento del valor del activo en bienes inmuebles
de naturaleza urbana destinados al arrendamiento, en terrenos para la promocion de bienes
inmuebles que vayan a destinarse a dicha finalidad siempre gue la promocion se inicie
dentro de los tres afios siguientes a su adquisicién, asi como en participaciones en el capital
o patrimonio de otras entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

2. Al menos el 80 por ciento de las rentas del periodo impositivo correspondientes a cada
ejercicio, excluidas las derivadas de la transmisidn de las participaciones y de los bienes
inmuebles afectos ambos al cumplimiento por parte de la Sociedad dominante de su objeto
social principal, una vez transcurrido el plazo de mantenimiento a que se refiere el apartado
siguiente, debera provenir del arrendamiento de bienes inmuebles y de dividendos o
participaciones en beneficios ligados a las inversiones antes mencionadas.

3. Los bienes inmuebles que integren el active de la sociedad deberan permanecer arrendados
durante al menos tres afios. A efectos del computo se sumara el tiempo que los inmuebles
hayan estado ofrecidos en arrendamiento, con un maximo de un afio.

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que se cumplirén todos los requisitos
detallados anteriormente.

El 11 de marzo de 2020, la Organizacién Mundial de |la Salud declaré una pandemia derivada de un
nuevo coronavirus (COVID-19). A consecuencia de esta declaracion, el Gobierno espafiol y
portugués adoptaron medidas excepcionales y temporales para contener la propagacién del virus,
lo que causd importantes perturbaciones en los negocios y en la economia, tanto a nivel de la
peninsula como a nivel internacional, derivados de las medidas de confinamiento, restricciones
horarias, asi como restricciones en los desplazamientos nacionales e internacionales.

La pandemia continua incidiendo discontinuamente por lo que es dificil determinar los efectos de la
misma, sin embargo, los Administradores del Grupo estan monitorizando la situacion.

1.2 Sociedades dependientes

Dependientes son todas las entidades, incluidas las entidades de proposito especial, sobre las que
el Grupo ostenta o puede ostentar, directa o indirectamente, el control, entendido como el poder
de dirigir las politicas financieras y de explotacion de un negocio con la finalidad de obtener
beneficios econdémicos de sus actividades. A la hora de evaluar si el Grupo controla otra entidad se
considera la existencia y el efecto de los derechos potenciales de voto que sean actualmente
ejercitables o convertibles. Las dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere
el control al Grupo, y se excluyen de la consolidacion en la fecha en que cesa el mismo.
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El detalle de sociedades dependientes del Grupo es el siguiente:
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Sociedad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2020 Participacidon de la entrada en  por el que Actividad
Nombre Domicilio social  Importe % Nomiral participacion el Grupo consolida
R QOlimpo Real Estate ' Integracién -
o,
Olimpo Asset 1, S.A, Maia (Portugal) 50.000 100% SOCIML, S.A. 22/03/17 global Inmobiliaria
' i Climpo Real Estate Integracién T
* 1 o,
Climpo Asset 3, S.A, Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIMI, S.A. 16/05/17 global Inmobiliaria
i R Olimpo Real Estate Integracion S
9 i
Olimpo Asset 2, S.A, Maia (Portugal) 1.198.161 100% SOCIMI, S.A. 03/08/17 global Inmobiliaria
" R Climpo Real Estate Integracion I
0,
Olimpo Asset 4, S.A, Maia (Partugal) 5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmobiliaria
g . Olimpo Real Estate Integracion -
. 0
Olimpo Asset 5, S.A, Maia (Portugal) 14.203.526 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
; . Olimpo Real Estate Integracion =
0
Olimpo Asset 6, S.A, Maia (Portugal) 11.520.009 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 alobal Inmobiliaria
i R Olimpo Real Estate Integracion o
0
Olimpo Asset 7, S.A, Maia (Portugal) 8.273.861 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
) . o, Olimpo Real Estate Integracion =i
Olimpo Asset 8, S.A. Maia (Portugal) 9.906.685 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
50.967.942
Socledad titular Fecha de Supuesto
31 de diciembre de 2019 Participacién dela entrada en porelque  Actividad
Nombre Domicilio social Importe % Nominal participacion el Grupo consolida
" R o, Olimpo Real Estate Integracion =
Olimpo Asset 1, S.A, Maia (Portugal) 50.000 100% SOCIMI, S.A. 22/03/17 global Inmobitiaria
. . Olimpo Real Estate Integracién R
0,
Olimpo Asset 3, S.A. Maia (Portugal) 60.000 100% SOCIML, S.A. 16/05/17 global Inmobiliaria
: ) Qlimpo Real Estate Integracién .
0,
Olimpo Asset 2, S.A. Maia {(Portugal) 1.248.161 100% SOCIML, S.A. 03/08/17 global Inmobiliaria
" . Olimpo Real Estate Integracion I
0,
Olimpo Asset 4, S.A. Maia (Portugal) 5.755.700 100% SOCIMI, S.A. 06/10/17 global Inmobiliaria
. . Qlimpo Real Estate Integraciéon .
0,
Olimpo Asset 5, S.A. Maia (Portugal) 16.653.526 100% SOCIML, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
; i Qlimpo Real Estate Integracién =
0,
Olimpo Asset 6, S.A, Maia (Portugal) 13.255.763 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
f i Olimpo Real Estate Integracién =
0,
Olimpo Asset 7, S.A. Maia (Portugal) 8.072.557 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
; . ] Olimpo Real Estate ; ! Integracién -
v,
Olimpo Asset 8, S.A. Maia (Portugal) 9.736.377 100% SOCIMI, S.A. 30/01/18 global Inmobiliaria
54.832.084

Transacciones en 2020:

Durante el ejercicio terminado el 31
perimetro de consolidacion.

Transacciones en 2019:

de diciembre de 2020 no se han producido cambios en el

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019 no se han producido cambios en el

perimetro de consolidacién.
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Los supuestos por los que se consolidan estas sociedades corresponden a las situaciones
contempladas en el art. 2 de las NOFCAC, que se indican a continuacion:

1. Cuando la sociedad dominante se encuentre en relacion con otra sociedad (dependiente) en
alguna de las siguientes situaciones:

a) Que la sociedad dominante posea la mayoria de los derechos de voto.

b) Que la sociedad dominante tenga la facultad de nombrar o destituir a la mayoria de los
miembros del 6rgano de administracion.

¢) Que la sociedad dominante pueda disponer, en virtud de acuerdos celebrados con otros
socios, de la mayoria de los derechos de voto.

d) Que la sociedad dominante haya designado con sus votos la mayoria de los miembros
del érgano de administracién, que desempefien su cargo en el momento en que deban
formularse las cuentas consolidadas y durante los dos ejercicios inmediatamente
anteriores. Esta circunstancia se presume cuando la mayoria de los miembros del 6rgano
de administracion de la sociedad dominada sean miembros del 6rgano de administracién
o altos directivos de la sociedad dominante o de otra dominada por ésta.

2. Cuando una sociedad dominante posea la mitad o menos de los derechos de voto, incluso
cuando apenas posea o no posea participacion en otra sociedad, o cuando no se haya
explicitado el poder de direccion (entidades de propdsito especial), pero participe en los
riesgos y beneficios de la entidad, o tenga capacidad para participar en las decisiones de
explotacion y financieras de la misma.

En cumplimiento del articulo 155 de la Ley de Sociedades de Capital, la Sociedad dominante ha
notificado a todas estas sociedades que, por si misma o por medio de otra sociedad filial, posee
mas del 10 por 100 del capital.

Todas las sociedades dependientes cierran su ejercicio el 31 de diciembre y estan incluidas en la
consolidacién.

2 BASES DE PRESENTACION

a) Imagen fiel

Los estados financieros consolidados se han preparado a partir de los registros contables de Olimpo
Real Estate SOCIMI, S.A. y de las sociedades dependientes e incluyen los ajustes y reclasificaciones
necesarios para la homogeneizaciéon temporal y valorativa con los criterios contables establecidos
por el Grupo.

Estos estados financieros consolidados se presentan de acuerdo con la legislacion mercantil vigente,
recogida en el Cédigo de Comercio reformado conforme a la Ley 16/2007, de 4 de julio, de reforma
y adaptacion de la legislacion mercantil en materia contable para su armonizacion internacional con
base en la normativa de la Unién Europea, el RD 1514/2007, de 20 de noviembre, por el que se
aprueba el Plan General de Contabilidad, y el RD 1159/2010, de 17 de septiembre, por el que se
aprueban las normas para la formulacién de cuentas consolidadas y sus modificaciones posteriores
(incluido el RD 602/2016), en todo lo que no se oponga a lo establecido en la mencionada reforma
mercantil, con objeto de mostrar la imagen fiel del patrimonio, de la situacién financiera y de los
resultados del Grupo, asi como la veracidad de los flujos de efectivo incorporados en el estado de
flujos de efectivo consolidado.
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b) Aspectos criticos de la valoracion y estimacion de la incertidumbre

La preparacion de los presentes estados financieros consolidados exige el uso por parte del Grljpo
de ciertas estimaciones y juicios en relacion con el futuro que se evalian continuamente y se basan
en la experiencia histérica y otros factores, incluidas las expectativas de sucesos futuros que se
consideran razonabies.

Las estimaciones contables resultantes, por definicién, raramente igualarén a los correspondientes
resultados reales.

Al preparar los presentes estados financieros consolidados, el Consejo de Administracién de la
Sociedad dominante elabor6 estimaciones con el fin de valorar determinados activos, pasivos,
ingresos, gastos y obligaciones en ellos declarados.

Las politicas gue se indican a continuacion se han aplicado uniformemente a todos los ejercicios
que se presentan en estos estados financieros consolidados, salvo que se indique lo contrario.

Los estados financieros consolidados se han elaborado de acuerdo con el enfoque de coste histérico,
no habiendo sido modificado por la revalorizacién de las inversiones inmobiliarias, activos y pasivos
financieros a valor razonable con cambios en resultados 6 en el patrimonio neto.

Valor razonable de las inversiones inmobiliarias

El Grupo obtiene semestralmente, valoraciones independientes para sus inversiones inmobiliarias.
Al final de cada periodo sobre el que se informa, los Administradores de la Sociedad dominante
realizan una evaluacién del valor razonable de cada inmueble teniendo en cuenta las valoraciones
independientes mas recientes. Los Administradores de la Sociedad dominante determinan el valor
de un inmueble dentro de un rango de estimaciones del valor razonable aceptables.

La mejor evidencia del valor razonable de las inversiones inmobiliarias en un mercado activo son
los precios de activos similares. Cuando en la realizacion de dicho juicio el Grupo utiliza una serie
de fuentes incluyendo:

a) Precios actuales en un mercado activo de propiedades de diferente naturaleza, condicién
o localizacién, ajustados para reflejar las diferencias con los activos propiedad del Grupo.

b) Precios recientes de propiedades en otros mercados menos activos, ajustados para
reflejar el cambio en las condiciones econémicas desde la fecha de la transaccion.

c) Descuentos de flujos de caja basados en estimaciones derivadas de las condiciones de
los contratos de arrendamiento actuales, y si fuera posible, de la evidencia de precios de
mercado de propiedades similares en la misma localizacién, mediante la utilizaciéon de
tasas de descuento que reflejen la incertidumbre del factor tiempo.

Impuesto sobre beneficios

La Sociedad dominante estéd acogida, con efectos de 1 de enero de 2017, al régimen fiscal especial
establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre por la que se regulan las Sociedades Anénimas
Cotizadas de Inversién Inmobiliario (SOCIMI), lo que en la préactica supone que bajo el
cumplimiento de determinados requisitos la Sociedad estd sometida a un tipo impositivo en relacién
al Impuesto sobre Sociedades del 0%.

Los Administradores de la Sociedad dominante realizan una monitorizacién del cumplimiento de los
requisitos establecidos en la legislacién con el objeto de guardar las ventajas fiscales establecidas
en la misma.

En este sentido, dichos requisitos se estan cumpliendo en los términos y plazos fijados, no
procediendo a registrar ningdn tipo de resultado derivado del Impuesto sobre Sociedades de la
Sociedad dominante.
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c) Comparacion de la informacion

El balance consolidado y la cuenta de pérdidas y ganancias consclidada al 31 de diciembre de 2020
presentan como informacidon comparativa el ejercicio terminado a 31 de.diciembre de 2019.

d) Agrupacién de partidas

A efectos de facilitar la comprension del balance, de la cuenta de pérdidas y ganancias, del estado
de cambios en el patrimonio neto y del estado de flujos de efectivo, estos estados se presentan de
forma agrupada, recogiéndose los analisis requeridos en las notas correspondientes de la memoria.

3 CRITERIOS CONTABLES

Las principales politicas contables empleados por el Grupo en la preparacién de sus estados
financieros correspondientes al ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 son las siguientes:

3.1 Sociedades Dependientes

a) Adgquisicion de control

La adquisicion por parte de la Sociedad dominante (u otra sociedad del Grupo) del control de una
sociedad dependiente constituye una combinacion de negocios que se contabiliza de acuerdo con
el método de adquisicion. Este método requiere que la empresa adquirente contabilice, en la fecha
de adquisicién, los activos identificables adquiridos y los pasivos asumidos en una combinacién de
negocios, asi como, en su caso, el correspondiente fondo de comercio o diferencia negativa. Las
sociedades dependientes se consolidan a partir de la fecha en que se transfiere el control al Grupo,
y se excluyen de la consolidacién en la fecha en que cesa el mismo.

El coste de adquisicion se determina como la suma de los valores razonables, en la fecha de
adquisicién, de los activos entregados, los pasivos incurridos o asumidos y los instrumentos de
patrimonio emitidos por la adquirente y el valor razonable de cualquier contraprestacién
contingente que dependa de eventos futuros o del cumplimiento de ciertas condiciones, que deba
registrarse como un activo, un pasivo o como patrimonio neto de acuerdo con su naturaleza.

Los gastos relacionados con la emisién de los instrumentos de patrimonio o de los pasivos
financieros entregados no forman parte del coste de la combinacidn de negocios, registrandose de
conformidad con las normas aplicables a los instrumentos financieros (Nota 3.7). Los honorarios
abonados a asesores legales u otros profesionales que intervengan en la combinacién de negocios
se contabilizan como gastos a medida que se incurren. Tampoco se incluyen en el coste de la
combinacién los gastos generados internamente por estos conceptos, ni los que, en su caso, hubiera
incurrido la entidad adquirida.

El exceso, en la fecha de adquisicion, del coste de la combinacién de negocios, sobre la parte
proporcional del valor de los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos
representativos de la participacién en el capital de la sociedad adquirida se reconoce como un fondo
de comercio. En el caso excepcional de que este importe fuese superior al coste de la combinacion
de negocios, el exceso se contabilizard en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada como un
ingreso.

b) Adquisicidn por etapas

Cuando el control sobre una sociedad dependiente se adquiere mediante varias transacciones
realizadas en fechas diferentes, el fondo de comercio (o la diferencia negativa) se obtiene por
diferencia entre el coste de la combinacién de negocios, mas el valor razonable en la fecha de
adquisicién de cualquier inversion previa de la empresa adquirente en la adquirida, y el valor de
los activos identificables adquiridos menos el de los pasivos asumidos.
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Cualquier beneficio o pérdida que surja como consecuencia de la valoracién a valor razonable en la
fecha en que se obtiene el control de la participaciéon previa de la adquirente en la adquirida, se
reconoce en la cuenta de pérdidas y ganancias. Si, con anterioridad, la inversién se hubiera valorado
por su valor razonable, los ajustes de valoracion pendientes de ser imputados al resultado del
ejercicio se transfieren a la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

c) Métodos de consalidacién

Los activos, pasivos, ingresos, gastos, flujos de efectivo y demas partidas de las cuentas de las
sociedades del Grupo se incorporan a las cuentas consolidadas del Grupo por el método de
integracion global. Este método requiere lo siguiente:

1.

Homogeneizacion temporal. Las cuentas consolidadas se establecen en la misma fecha y
periodo que las cuentas de la sociedad obligada a consolidar. La inclusion de las sociedades
cuyo cierre de ejercicio sea diferente a aquel, se hace mediante cuentas intermedias
referidas a la misma fecha y mismo periodo que las cuentas consolidadas.

Homogeneizacién valorativa. Los elementos del activo y del pasivo, los ingresos y gastos, y
demas partidas de las cuentas de las sociedades del Grupo se han valorado siguiendo
métodos uniformes. Aquellos elementos del activo o del pasivo, o aguellas partidas de
ingresos o gastos que se hubieran valorado segln criterios no uniformes respecto a los
aplicados en consolidacion se han valorado de nuevo, realizéndose los ajustes necesarios, a
los Unicos efectos de la consolidacion.

Agregacién. Las diferentes partidas de las cuentas individuales previamente
homogeneizadas se agregan seglin su naturaleza.

Eliminacién inversién-patrimonio neto. Los valores contables representativos de los
instrumentos de patrimonio de la sociedad dependiente poseidos, directa o indirectamente,
por la sociedad dominante, se compensan con la parte proporcional de las partidas de
patrimonio neto de la mencionada sociedad dependiente atribuible a dichas participaciones,
generalmente, sobre la base de los valores resultantes de aplicar el método de adquisicién
descrito anteriormente. En consolidaciones posteriores al ejercicio en que se adquirid el
control, el exceso o defecto del patrimonio neto generado por la sociedad dependiente desde
la fecha de adquisicion que sea atribuible a la sociedad dominante se presenta en el balance
consolidado dentro de las partidas de reservas o ajustes por cambios de valor, en funcién
de su naturaleza. La parte atribuible a los socios externos se inscribe en la partida de “Socios
externos”.

Participacién de socios externos. La valoracion de los socios externos se realiza en funcién
de su participacion efectiva en el patrimonio neto de la sociedad dependiente una vez
incorporados los ajustes anteriores. El fondo de comercio de consolidacién no se atribuye a
los socios externos. El exceso entre las pérdidas atribuibles a los socios externos de una
sociedad dependiente y la parte de patrimonio neto que proporcionalmente les corresponda
se atribuye a aquellos, aun cuando ello implique un saldo deudor en dicha partida.

Eliminaciones de partidas intragrupo. Los créditos y deudas, ingresos y gastos y flujos de
efectivo entre sociedades del Grupo se eliminan en su totalidad. Asimismo, la totalidad de
los resultados producidos por las operaciones internas se elimina y difiere hasta que se
realice frente a terceros ajenos al Grupo.
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d) Modificacién de la participacion sin pérdida de control

Una vez obtenido el control sobre una dependiente, las operaciones posteriores que den lugar a
una modificacion de la participacién de la sociedad dominante en la dependiente, sin que se
produzca pérdida de control sobre esta, se consideran, en las cuentas consolidadas, como una
operacién con titulos de patrimonio propio, aplicindose las reglas siguientes:

1. No se modifica el importe del fondo de comercio o diferencia negativa reconocida, ni
tampoco el de otros activos y pasivos reconocidos;

2. El beneficio o pérdida que se hubiera reconocido en las cuentas individuales se elimina en
consolidacion, con el correspondiente ajuste a las reservas de la sociedad cuya participacion
se reduce;

3. Se ajustan los importes de los “ajustes por cambios de valor” y de “subvenciones,
donaciones y legados” para reflejar la participacion en el capital de la dependiente que
mantienen las sociedades del Grupo;

4. La participacién de los socios externos en el patrimonio neto de la dependiente se muestra
en funcién del porcentaje de participacion que los terceros ajenos al Grupo poseen en la
sociedad dependiente, una vez realizada la operacién, que incluye el porcentaje de
participacién en el fondo de comercio contabilizado en las cuentas consolidadas asociado a
la modificacién que se ha producido; y

5. El ajuste necesario resultante de los puntos 1, 3 y 4 anteriores se contabilizara en reservas.

e) Pérdida de control

Cuando se pierde el control de una sociedad dependiente se observan las reglas siguientes:

1. Se ajusta, a los efectos de la consolidacién, el beneficio o la pérdida reconocida en las
cuentas individuales;

2. Si la sociedad dependiente pasa a calificarse como multigrupo o asociada, se consolida o
se aplica inicialmente el método de puesta en equivalencia, considerando a efectos de su
valoracién inicial, el valor razonable de la participacién retenida en dicha fecha;

3. La participacion en el patrimonio neto de la sociedad dependiente que se retenga después
de la pérdida de control y que no pertenezca al perimetro de consolidacién se valorara de
acuerdo con los criterios aplicables a los activos financieros (Nota 3.5) considerando como
valoracion inicial el valor razonable en la fecha en que deja de pertenecer al citado
perimetro.

Se reconoce un ajuste en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada para mostrar la
participacion de los socios externos en los ingresos y gastos generados por la dependiente en el
ejercicio hasta la fecha de pérdida de control, y en la transferencia a la cuenta de pérdidas y
ganancias de los ingresos y gastos contabilizados directamente en el patrimonio neto.
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3.2 Inmovilizado intangible.

Aplicaciones informaticas

Los gastos relacionados con el mantenimiento de programas informaticos se reconocen como gasto
cuando se incurre en elios. Los costes directamente relacionados con ia produccién de programas
informaticos Unicos e identificables controlados por el Grupo, y que sea probable que vayan a
generar beneficios econémicos superiores a los costes durante mas de un afio, se reconocen como
activos intangibles. Los costes directos incluyen los gastos del personal que desarrolla los
programas informaticos y un porcentaje adecuado de gastos generales,

Los costes de desarrollo de programas informaticos reconocidos como activos se amortizan durante
sus vidas utiles estimadas (7 afios).

3.3 Inversiones inmobiliarias

La propiedad que se mantiene para la obtencion de rentas a largo plazo o para la revalorizacién del
capital o de ambos, y que no estd ocupado por las empresas del Grupo, se clasifica como la inversién
inmobiliaria. Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios y demés estructuras en propiedad.
La inversién inmobiliaria también incluye la propiedad que esta siendo construida o desarrollada
para uso futuro como inversidn inmobiliaria.

Las inversiones inmobiliarias se valoran inicialmente por su coste, incluyendo los costes de
transaccion relacionados y costes de financiacion, si fueran de aplicacion. Después del
reconocimiento inicial, se valoran por su coste minorado por la correspondiente amortizacion
acumulada y en su caso por los deterioros registrados.

Los gastos posteriores se capitalizan al valor en libros del activo sélo cuando es probable que los
beneficios economicos futuros asociados con el gasto fluyan al Grupo y el coste del elemento puede
ser valorado de manera fiable. El resto de los gastos se registran en la cuenta de resultados cuando
se incurren,

Si una inversion inmobiliaria se convierte en propiedad ocupada por sus propietarios, ésta se
reclasifica como inmovilizado material. Su valor razonable a la fecha de reclasificacion se convierte
en su coste para los efectos contables posteriores.

Cuando una inversion inmobiliaria se somete a un cambio de uso, evidenciado por el inicio del
desarrollo con vistas a la venta, la propiedad se transfiere a existencias. El coste atribuido de
propiedad para su posterior contabilizacion como existencias es su valor razonable a la fecha del
cambio de su uso.

El Grupo amortiza sus inversiones inmobiliarias aplicando el método lineal a tipos anuales basados
en los afios de vida Util estimada de los activos, como sigue:

~ . . Tipo de

Afios vida util amortizacién

Construcciones 32-75 1,3%-3,1%
Instalaciones Técnicas 4-20 5%-25%
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3.4 Pérdidas por deterioro de valor de los activos no financieros

Los activos se someten a pruebas de pérdidas por deterioro siempre que algln suceso 0 cambio en
las circunstancias sea indicativo de que el valor contable puede no ser recuperable. Se reconoce
una pérdida por deterioro por el exceso del valor contable del activo sobre su importe recuperabie,
entendido éste como el valor razonable del activo menos los costes de venta o el valor en uso, el
mayor de los dos. A efectos de evaluar las pérdidas por deterioro del valor, los activos se agrupan
al nivel més bajo para el que hay flujos de efectivo identificables por separado (unidades
generadoras de efectivo). Los activos no financieros, distintos del fondo de comercio, que hubieran
sufrido una pérdida por deterioro se someten a revisiones a cada fecha de balance por si se hubieran
producido reversiones de la pérdida.

3.5 Activos financieros

a) Prestamos y partidas a cobrar

Los préstamos y partidas a cobrar son activos financieros no derivados con cobros fijos o
determinables que no cotizan en un mercado activo. Se incluyen en activos corrientes, excepto
para vencimientos superiores a 12 meses desde de la fecha del balance que se clasifican como
activos no corrientes. Los préstamos y partidas a cobrar se incluyen en “Inversiones financieras” y
“Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar” en el balance.

Estos activos financieros se valoran inicialmente por su valor razonable, incluidos los costes de
transaccion que les sean directamente imputables, y posteriormente a coste amortizado
reconociendo los intereses devengados en funcion de su tipo de interés efectivo, entendido como
el tipo de actualizacidén que iguala el valor en libros del instrumento con la totalidad de sus flujos
de efectivo estimados hasta su vencimiento. No obstante, lo anterior, los créditos por operaciones
comerciales con vencimiento no superior a un afic se valoran, tanto en el momento de
reconocimiento inicial como posteriormente, por su valor nominal siempre que el efecto de no
actualizar los flujos no sea significativo.

Al menos al cierre del ejercicio, se efectiian las correcciones valorativas necesarias por deterioro
de valor si existe evidencia objetiva de que no se cobraran todos los importes que se adeudan.

El importe de la pérdida por deterioro del valor es la diferencia entre el valor en libros del activo y
el valor actual de los flujos de efectivo futuros estimados, descontados al tipo de interés efectivo
en el momento de reconocimiento inicial. Las correcciones de valor, asi como en su caso su
reversion, se reconocen en la cuenta de pérdidas y ganancias consolidada.

3.6 Patrimonio neto

El capital social esta representado por acciones ordinarias.

Los costes de emision de nuevas acciones u opciones se presentan directamente contra el
patrimonio neto, como menores reservas.

Cuando cualquier sociedad del Grupo adquiere acciones de la Sociedad dominante (acciones
propias), la contraprestacion pagada, incluido cualquier coste incremental directamente atribuible,
se deduce del patrimonio neto hasta su cancelacion, emisién de nuevo o enajenacién. Cuando estas
acciones se venden o se vuelven a emitir posteriormente, cualquier importe recibido, neto de
cualquier coste incremental de la transaccion directamente atribuible, se incluye en el patrimonio
neto.

18



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

3.7 Pasivos financieros

Los pasivos financieros engloban las cuentas a pagar por el Grupo, originadas en la compra de
bienes o servicios en el curso normal de operaciones y las que, no teniendo un origen comercial,
no pueden clasificarse como instrumentos financieros derivados.

Las cuentas a pagar se reconocen inicialmente al valor razonable de la contraprestacion recibida,
corregida en funcion de los costes de transaccién directamente atribuibles. Estos pasivos se valoran
posteriormente al coste amortizado.

El Grupo da de baja en cuentas a los pasivos financieros en el momento en que dejan de existir las
obligaciones que los generan.

3.8 Impuestos corrientes y diferidos

El gasto (ingreso) por impuesto sobre beneficios es el importe que, por este concepto, se devenga
en el periodo y que comprende tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como por impuesto
diferido,

Tanto el gasto (ingreso) por impuesto corriente como diferido se registra en la cuenta de pérdidas
y..ganancias consolidada. No obstante, se reconoce en el patrimonio neto el efecto impositivo
relacionado con partidas que se registran directamente en el patrimonio neto.

Régimen SQCIMI:

Siguiendo el régimen fiscal de las SOCIMIs, las rentas obtenidas por la Sociedad dominante y
sometidas a este régimen especial estan sujetas al Impuesto sobre Sociedades al tipo 0%.

Tal como establece el articulo 9.2 de la Ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones
incorporadas a éste mediante la Ley 16/2012, de 27 de diciembre, la Sociedad dominante estard
sometida a un gravamen especial del 19% sobre el importe integro de los dividendos o
participaciones en beneficios distribuidos a los socios cuya participacion en el capital social de la
Sociedad dominante sea igual o superior al 5%, cuando dichos dividendos, en sede de sus socios,
estén exentos o tributen a un tipo de gravamen Inferior al 10% (a este efecto, se tendrd en
consideracion la cuota adeudada en virtud de la Ley del Impuesto sobre la Renta de los No
Residentes).

No obstante, ese gravamen especial no resultard de aplicacion cuando los dividendos o
participaciones en beneficios sean percibidos por entidades cuyo objeto sea la tenencia de
participaciones en el capital de otras SOCIMIs o en el de otras entidades no residentes en territorio
espafiol que tengan el mismo objeto social que aquéllas y que estén sometidas a un régimen similar
al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucion
de beneficios, respecto de aquellos socios que posean una participacion igual o superior al 5% en
el capital social de aquellas y tributen por dichos dividendos o participaciones en beneficios, al
menos, al tipo de gravamen del 10%.

Las sociedades dependientes se encuentran sujetas al régimen fiscal general del impuesto sobre la
renta de las personas juridicas en Portugal.

3.9 Provisiones y pasivos contingentes

Las provisiones para restauracion medioambiental, costes de reestructuracion y litigios se
reconocen cuando el Grupo tiene una obligacion presente, ya sea legal o implicita, como resultado
de sucesos pasados, es probable que vaya a ser necesaria una salida de recursos para liquidar la
obligacién y el importe se puede estimar de forma fiable. Las provisiones por reestructuracion
incluyen sanciones por cancelacién del arrendamiento y pagos por despido a los empleados. No se
reconocen provisiones para pérdidas de explotacién futuras.
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Las provisiones se valoran por el valor actual de los desembolsos que se espera que sean necesarios
para liquidar la obligacion usando un tipo antes de impuestos que refleje las evaluaciones del
mercado actual del valor temporal del dinero vy los riesgos especificos de |la obligacién. Los ajustes
en la provision con motivo de su actualizacidn se reconocen como un gasto financiero conforme se
van devengando.

Las provisiones con vencimiento inferior o igual a un afio, con un efecto financiero no significativo
no se descuentan.

Cuando se, espera que parte del desembolso necesario para liquidar la provision sea reembolsado
por un tercero, el reembolso se reconoce como un activo independiente, siempre que sea
practicamente segura su recepcion.

Por su parte, se consideran pasivos contingentes aquellas posibles obligaciones surgidas como
consecuencia de sucesos pasados, cuya materializacidn estd condicionada a que ocurra o no uno o
mas eventos futuros independientes de la voluntad del Grupo. Dichos pasivos contingentes no son
objeto de registro contable presentandose detalle de los mismos en la memoria.

3.10 Reconocimiento de ingresos

Los ingresos y gastos se reconocen segln el principio de devengo, es decir, cuando se produce el
flujo real de los bienes y servicios relacionados, independientemente de cuando se generan los
flujos monetarios o financieros resultantes.

Los ingresos se registran por el valor razonable de la contraprestacion a recibir y representan los
importes a cobrar por los servicios prestados en el curso ordinario de las actividades del Grupo,
menos devoluciones, rebajas, descuentos y el Impuesto sobre el Valor Afadido.

Prestacion de servicios

El Grupo presta servicios de arrendamiento de locales comerciales. Los ingresos procedentes de los
alquileres de los inmuebles se reconocen de forma lineal durante el plazo del arrendamiento.
Cuando el Grupo ofrece incentivos a sus inquilinos, el coste de los incentivos es reconocido durante
el plazo de arrendamiento de forma lineal, como una reducciéon de los ingresos por alquiler. Los
costes relacionados con cada una de las cuotas de arrendamiento se reconocen como gasto.

Excepcionalmente, durante el presente ejercicio se han concedido bonificaciones con motivo del
contexto de pandemia actual provocada por el SARS COVID-19, las cuales han sid¢ consideradas
como un ajuste temporal de la renta por la situacion economica sobrevenida y, en consecuencia,
se han considerado como rentas contingentes y por tanto se han reconocido en la cuenta de
pérdidas y ganancias del ejercicio.

Ingresos por intereses

Los ingresos por intereses se reconocen usando el método del tipo de interés efectivo. Cuando una
cuenta a cobrar sufre pérdida por deterioro del valor, el Grupo reduce el importe en libros hasta su
importe recuperable, que se calcula en funciéon de los flujos futuros de efectivo estimados
descontados al tipo de interés efectivo original del instrumento, y continlia actualizando la cuenta
a cobrar como un ingreso por intereses.

3.11 Distribucion de dividendos
La distribucion de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante se reconoce como un

pasivo en los estados financieros del Grupo en el periodo en que se aprueban los dividendos por
los accionistas de la Sociedad dominante.

20



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

La Sociedad dominante se encuentra acogida al régimen especial de las sociedades anénimas
cotizadas de inversion inmobiliaria (SOCIMIs), las cuales se hayan reguladas por el régimen fiscal
especial establecido en la Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por la Ley 16/2012, de 27 de
diciembre, por la que se regulan las sociedades anénimas cotizadas de inversion en el mercado
inmobiliario. Estaran obligadas a distribuir en forma de dividendos a sus accionistas, una vez
cumpiidas las obiigaciones mercantiles que correspondan, el beneficio obtenido en el ejercicio,
debiéndose acordar su distribucién dentro de los seis meses posteriores a la conclusién de cada
ejercicio, en la forma siguiente:

a) El 100% de los beneficios procedentes de dividendos o participaciones en beneficios distribuidos
por las entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

b) Al menos el 50% de los beneficios derivados de la transmisién de inmuebles y acciones o
participaciones a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley, realizadas una vez
transcurridos los plazos a que se refiere el apartado 3 del articulo 3 de esta Ley, afectos al
cumplimiento de su objeto social principal. El resto de estos beneficios debera reinvertirse en
otros inmuebles o participaciones afectos al cumplimiento de dicho objeto, en el plazo de los
tres afios posteriores a la fecha de transmisién. En su defecto, dichos beneficios deberdn
distribuirse en su totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, que procedan del
ejercicio en que finaliza el plazo de reinversion. Si los elementos objeto de reinversién se
transmiten antes del plazo de mantenimiento, aquellos beneficios deberan distribuirse en su
totalidad conjuntamente con los beneficios, en su caso, a la parte de estos beneficios imputables
a ejercicios en los que la Sociedad no tributara por el régimen fiscal especial establecido en
dicha Ley.

c) Al menos el 80% del resto de los beneficios obtenidos.
El dividendo deberd ser pagado dentro del mes siguiente a la fecha del acuerdo de distribucién.

Cuando la distribucion de dividendos se realice con cargo a reservas procedentes de beneficios de
un ejercicio en el que haya sido aplicado el régimen fiscal especial, su distribucién se adoptaréa
obligatoriamente con el acuerdo a que se refiere el apartado anterior.

3.12 Efectivo y otros activos liquidos equivalentes

El efectivo y otros activos liquidos equivalentes incluyen el efectivo en caja, los depdsitos a la vista
en entidades de crédito y otras inversiones a corto plazo de gran liquidez con un vencimiento
original de tres meses 0 menos.

3.13 Medio Ambiente

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias significativas
relacionadas con la proteccién y mejora del medio ambiente, no considerando necesario registrar
dotacién alguna a la provisién de riesgos y gastos de cardcter medioambiental a 31 de diciembre
de 2020 y a 31 de diciembre de 2019.

3.14 Combinaciones de negocio

Las operaciones de fusién, escisién y aportacion no dineraria de un negocio entre empresas del
grupo se registran conforme con lo establecido para las transacciones entre partes vinculadas (Nota
3.15).

Las operaciones de fusidn, escision y aportacidon no dineraria distintas de las anteriores y las
combinaciones de negocios surgidas de la adquisicién de todos los elementos patrimoniales de una
empresa o de una parte que constituya uno 0 mas negocios, se registran de acuerdo con el método
de adquisicion (Nota 3.1.a).
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3.15 Transacciones entre partes vinculadas

Con caracter general, las operaciones entre empresas del grupo se contabilizan en el momento
inicial por su valor razonable. En su caso, si el precio acordado difiere de su valor razonable, la
diferencia se registra atendiendo a la realidad econémica de la operacidn. La valoracién posterior
se realiza conforme con lo previsto en las correspondientes normas.

El Grupo desarrolla todas sus operaciones vinculadas a condiciones de mercado y de conformidad
con los pactos y condiciones recogidos en los contratos.

No obstante, lo anterior, en las transacciones cuyo objeto sea un negocio, que incluye las
participaciones en el patrimonio neto que otorguen el control sobre una empresa que constituya un
negocio, el Grupo sigue el siguiente criterio:

a) Aportacion no dineraria

En las aportaciones no dinerarias a una empresa del grupo, tanto la sociedad aportante como la
adquirente valoran la inversién por el valor contable de los elementos patrimoniales entregados en
las cuentas consolidadas en la fecha en que se realiza la operacion. A estos efectos, se utilizan las
cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor en el que se integren los elementos patrimoniales
cuya sociedad dominante sea espafiola.

b) Fusion y escision

En las operaciones entre empresas del grupo en las que intervenga la empresa dominante (o
dominante de un subgrupo) y su dependiente, directa o indirecta, los elementos patrimoniales
adquiridos se valoran por el importe que corresponde a los mismos en las cuentas consolidadas del
grupo o subgrupo. La diferencia que se ponga de manifiesto se reconoce contra una partida de
reservas.

En el caso de operaciones entre otras empresas del grupo, los elementos patrimoniales adquiridos
se valoran segun sus valores contables en las cuentas consolidadas del grupo o subgrupo mayor
en el que se integren aquellos y cuya sociedad dominante sea espafiola.

La fecha de efectos contables de las operaciones de fusién y escisién entre empresas del grupo es
la de inicio del ejercicio en que se aprueba la operacidn, siempre que esta sea posterior a la fecha
de incorporacién al grupo. Si una de las sociedades intervinientes en la operacién se hubiera
incorporado al grupo en el ejercicio en que se produce la fusién o escision, la fecha de efectos
contables sera la de adquisicién.

La informacioén comparativa del ejercicio precedente no se reexpresa para reflejar los efectos de la
fusién o escisién, aun cuando las sociedades intervinientes en la operacidon hubieran formado parte
del Grupo en dicho ejercicio.

¢) Reduccion de capital, reparto de dividendos y disolucién

En aquellos casos en los que el negocio en el que se materializa la reduccién de capital, se acuerda
el pago de dividendo o se cancela la cuota de liquidacion del socio, permanezca en el Grupo, la
empresa cedente contabilizara la diferencia entre la deuda con el socio y el valor contable del
negocio entregado en una partida de reservas. La cesionaria registra el negocio de acuerdo con las
normas para fusiones y escisiones indicadas en la Nota 3.15.b).

3.16 Informacién segmentada

La informacién sobre los segmentos de explotaciéon se presenta de acuerdo con la informacién
interna que se suministra a la maxima autoridad en la toma de decisiones.

Las politicas contables de los segmentos son las mismas que se aplican y son descritas en los
presentes estados financieros consolidados.
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Se ha identificado como la maxima autoridad en la toma de decisiones, que es responsable de
asignar los recursos y evaluar el rendimiento de los segmentos de explotacién, al Consejo de
Administraciéon de la Sociedad dominante, que es el encargado de la toma de decisiones
estratégicas.

3.17 Arrendamientos

Cuando el Grupo es el arrendador

Propiedades cedidas en arrendamiento operativo se incluyen en la inversidon inmobiliaria en el
balance. Los ingresos derivados del arrendamiento se reconocen de forma lineal durante el plazo
del arrendamiento.

4 GESTION DEL RIESGO FINANCIERO

Las actividades del Grupo estan expuestas a diversos riesgos financieros: riesgo de mercado (riesgo
del tipo de interés), riesgo de crédito y riesgo de liquidez. El programa de gestidn del riesgo global
del Grupo se centra en la incertidumbre de los mercados financieros y trata de minimizar los efectos
potenciales adversos sobre su rentabilidad financiera.

La gestion del riesgo estd controlada por el Consejo de Administracion de la Sociedad dominante
que identifica, evalia y cubre jos riesgos financieros con arreglo a las politicas aprobadas. El
Consejo proporciona politicas para la gestion del riesgo global, asi como para areas concretas como
riesgo de tipo de interés, riesgo de liquidez, e inversion del exceso de liquidez.

4.1 Gestion del riesgo financiero

a) Riesgo de mercado:

Riesgo de tipo de interés: El riesgo de tipo de interés se produce por la posible pérdida causada
por variaciones en el valor razonable o en los futuros flujos de efectivo de los instrumentos
financieros debidas a cambios en los tipos de interés de mercado.

El riesgo de tipo de interés del Grupo se debe principalmente a la deuda financiera, la cual
corresponde con los préstamos recibidos a largo plazo de interés variable (Nota 7).

b) Riesgo de crédito:

Las sociedades del Grupo no tienen concentraciones significativas de riesgo de crédito,
entendiéndose como el impacto que puede tener en la cuenta de pérdidas y ganancias el fallo de
las cuentas por cobrar. El Grupo tiene politicas que aseguran que las ventas y los arrendamientos
son efectuadas a clientes con un histérico de crédito apropiado.

c) Riesgo de liguidez:

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es responsable de gestionar el riesgo de
liquidez para hacer frente a los pagos ya comprometidos, y/o los compromisos derivados de nuevas
inversiones.

El vencimiento determinado de los instrumentos financieros del Grupo a 31 de diciembre de 2020
y 31 de diciembre de 2019 se muestra en la Nota 7.

d) Riesgo de ocupacién:

Los ingresos de las sociedades del Grupo estdn condicionados a la ocupacién de los locales bajo
arrendamiento operativo. El Grupo lleva a cabo una politica de seguimiento individualizado de la
actividad de los arrendatarios que le permite acompafiarlos en las necesidades que puedan surgir
por la evolucién del mercado. Asimismo, el Grupo tiene contratados a expertos especializados en
la prospeccién de arrendatarios para aquellos locales que se encuentren vacios.
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e) Otros riesgos:

El brote de coronavirus (COVID19) en diciembre de 2019 y su expansion global, ha motivado que
el brote virico haya sido calificado como una pandemia por la Organizacién Mundial de la Salud
(OMS) desde el pasado 11 de marzo. Las incertidumbres sobre la aparicién y propagacion del
COVID19 han causado la volatilidad del mercado a escala mundial.

El 14 de marzo de 2020 el Gobierno de Espafia decreté el Estado de Alarma, que fue prolongado
en diversas ocasiones y que finalizard el proximo 9 de mayo de 2021. En Portugal, el Gobierno
declard el Estado de Emergencia el 19 de marzo vy, al igual que en el caso espafiol, fue prolongado
en diversas ocasiones y finalizé el pasado 2 de mayo de 2020. Durante el periodo de Estado de
Alarma y de Emergencia se ordend el cierre al publico de los establecimientos comerciales con
excepcién de los considerados de primera necesidad como los supermercados.

En opinién del Grupo los principales impactos que el COVID19 ha tenido sobre los presentes estados
financieros intermedios se describen a continuacion:

- Riesgo de operaciones:

Tras la declaracién del Estado de Alarma y de Emergencia, tanto en Espafia como en
Portugal, el 54% de los activos de la Sociedad han seguido operando con normalidad durante
el segundo trimestre del afio y el 100% de los activos, con posterioridad al 21 de junio de
2020, hasta el 31 de diciembre de 2020. Los arrendatarios que si se vieron afectados por
los cierres temporales decretados durante el Estado de Alarma y Emergencia, fueron
reanudando progresivamente su actividad en linea con las distintas fases de |la desescalada,
cumpliendo con las medidas de restriccién al drea de ventas y aforo maximo permitido para
garantizar la seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente, todos se
encuentran abiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el Socio Gestor
para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo de cierre, tal y como se
indicaba en la presentacion de la Junta General de Accionistas del 29 de junio de 2020. En
este sentido, el Socio Gestor ha analizado caso por caso la situacion individual de cada
operador y, a la fecha de las presentes cuentas anuales, se han alcanzado acuerdos sobre
el 92% de los contratos en negociacion. Estos acuerdos contemplan aplazamientos
temporales en el pago de la renta y bonificaciones comerciales. Por otra parte, hay 4 locales
desocupados que se encuentran en proceso de comercializacién con varios potenciales
inquilinos, cuyas rentas pre-COVID representaban aproximadamente el 4,33% de las rentas
totales estimadas para 2020.

- Riesgo de liquidez:

El Consejo de Administracion del Grupo realiza un seguimiento de las necesidades de liquidez
con el fin de asegurar que cuenta con los recursos financieros necesarios para cubrir sus
necesidades. El Grupo cuenta con una buena salud financiera para afrontar la situacién actual
ya que cuenta con efectivo y equivalentes al efectivo por importe de 13.275.172 euros y el
fondo de maniobra asciende a 12,462.996 euros.

- Riesgo de valoracion de activos y pasivos del balance:

La direccién del Grupo ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquilino
y su cumplimiento de pago durante el ejercicio. Unicamente el Grupo tiene riesgo elevado
de impago por parte de un arrendatario por lo que ha procedido a deteriorar al 100% el
importe pendiente de cobro y no cubierto con garantias a 31 de diciembre de 2020.
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Adicionalmente, el Grupo evalla el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias,
comparando el valor neto contable con el valor razonable obtenido de las valoraciones
realizadas por el experto independiente cuyas hipotesis ya reflejan potenciales impactos del
COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del balance, no se han detectado
cambios de valor significativos relacionados con los posibles efectos de la pandemia.

Los valoradores externos del Grupo han emitido su valoracion en base a una "incertidumbre
material de la valoracién" de conformidad con la normativa VPS3 y VPGA10 de los Estandares
Globales de Valoraciones RICS para aquellos activos considerados “non-food” y que estan
sujetos a restricciones en funciéon de la situacién sanitaria, tanto en Espafia como en
Portugal. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracién un grado menor de certidumbre
y un mayor grado de atencion. Los activos considerados “non-food” representan un 36% de
la cartera del Grupo y se pueden identificar en la Nota 17 de la presente memoria. Los
Administradores del Grupo han llevado a cabo analisis de sensibilidad sobre las valoraciones,
considerando escenarios adicionales que tengan en.cuenta esta incertidumbre material, con
el objetivo de confirmar que posibles variaciones en el valor de mercado de las inversiones
inmobiliarias, no tendrian impactos significativos en el balance y cuenta de pérdidas y
ganancias del ejercicio.

En relacién con la formulacién de las presentes cuentas anuales, la Direccidon y los
Administradores del Grupo han evaluado y concluido que los recursos financieros del Grupo
siguen permitiendo |a aplicacion del principio de empresa en funcionamiento.

Por Gltimo, resaltar que los Administradores y la Direccion del Grupo estan realizando una
supervision constante de la evolucion de la situaciéon, con el fin de afrontar con éxito los
eventuales impactos, tanto financieros como no financieros, que pudieran producirse.

4.2 Gestion del capital

Los principales objetivos de la gestién de capital del Grupo son asegurar la estabilidad financiera a
corto y largo plazo, la positiva evolucién de las acciones de la Sociedad dominante, la adecuada
financiacion de las inversiones o la reduccion de los niveles de endeudamiento. Al 31 de diciembre
de 2020 la ratio de apalancamiento financiero neto es 45,49% (31 de diciembre de 2019: 45,22%).
Se calcula como (Deuda financiera — Caja) / (Deuda financiera + Patrimonio neto):

31/12/2020 31/12/2019
Deuda financiera 176.701.269 175.967.293
Patrimonio Neto 182.577.653 192.072.017
Caja 13.275.172 9.526.392
Apalancamiento neto 45,49% 45,22%

4.3 Estimacion del valor razonable de instrumentos financieros

Los distintos niveles de instrumentos financieros que se valoran a valor razonable se han definido
como sigue:

Precios de cotizaciéon (no ajustados) en mercados activos para activos y pasivos idénticos
(Nivel 1).
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- Datos distintos al precio de cotizacion incluidos dentro del Nivel 1 que sean observables para
el activo o el pasivo, tanto directamente (esto es, los precios), como indirectamente (esto
es, derivados de los precios) (Nivel 2).

- Datos para el activo o el pasivo que no estéan basados en datos observables de mercado
(esto es, datos no observables) (Nivel 3).

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, los Administradores de la Sociedad
dominante consideran que no existe un efecto significativo sobre los valores razonables de los
instrumentos financieros. Los valores nominales se consideran una aproximacion al valor razonable
de los mismos.

5 INFORMACION SEGMENTADA

El Consejo de Administracién de la Sociedad dominante es la méxima instancia de toma de
decisiones operativas. La Direccion de la Sociedad dominante ha determinado los segmentos
operativos basdndose en la informacion que revisa dicho érgano a efectos de asignar recursos y
evaluar los rendimientos del Grupo. La Direccién identifica dos segmentos sobre los que se debe
informar: Inmobiliario y Corporativo.

El segmento Inmobiliario centra su actividad en la explotacion en régimen de arrendamiento de
locales comerciales en todas las inversiones inmobiliarias detalladas en la Nota 6.

El segmento Corporativo se centra en actividades administrativas y de soporte al resto de
segmentos.

La informacion financiera del Grupo desglosada por segmentos operativos se muestra a
continuacién:

31 de diciembre de 2020

TOTAL TOTAL

Inmabiliario rativo 31/12/2020 Espaiia Portugal 31/12/2020
Importe neto de la cifra de negocios 21,798.633 - 21.798.633 12.010.694 9.787.939 21.798.633
Otros ingresos de explotacidn 17.495 - 17.495 14.655 2.840 17.485
Otros gastos de explotacién (5.559.711) (574.550) (6.134.261) (4.983.128) (1.151.133) (6.134.261)
Gastos de personal - {39.450) (39.450) (39.450) - (39.450)
Amortizacion de las inversiones inmobiliarias y otro
inmovilizado (5.131.443) (5.131.443) (2.368.899) (2.762.544) (5.131.443)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones
inmobiliarias (6.591.941) (6.591.941) (7.721.255) 1.129.314 (6.591.941)
RESULTADO DE EXPLOTACION 4.533.033 {614.000) 3.919.033 (3.087.383) 7.006.416 3.919.033
Ingresos financieros. 98.816 308 59.124 308 98.816 99.124
Gastos financieros. {3.725.957) - {3.725.957) {3.725.957) - (3.725.957)
RESULTADO FINANCIERO (3.627.141) 308 (3.626.833) (3.725.649) 98.816 (3.626.833)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 905.892 (613.692) 292.200 (6.813.032) 7.105.232 292.200
Impuesto sobre beneficios - 177,763 177.763 - 177.763 177.763
RESULTADO DEL EJERCICIO 905.892 (435.929) 469.963 {6.813.032) 7.282.995 469.963
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321 de diciembre de 2019

TOTAL TOTAL

Inmobiliario Corporativo 31/12/2019 Espafia Portuagal 31/12/2019
Importe neto de la cifra de negoclos 22.696.969 - 22.696.969 12.567.246 10.129.723 22.696.969
Otros ingresos de explotacién 10.766 162 10.928 9.958 970 10.928
Otros gastos de explotacién (4.593.088) (604.453) (5.197.541) (4.308.440) (889.101) (5.197.541)
Gastos de personal - (34.783) (34.783) (34.783) - (34.783)
Amortizacién de las inversiones inmobiliarias y otro
inmovilizado (5.309.967) - (5.309.967) (2.315.879) (2.990.088) (5.309.967)
Deterioro y resultado por enajenaciones de inversiones
inmobtliarias 841,126 = 841.126 (181.832) 1.022.958 841.126
Diferencia negativa de combinaciones de negocio - - . - - -
RESULTADO DE EXPLOTACION 13.645.806 {639.074) 13.006.732 5.732.270 7.274.462 13.006.732
Ingresos financieros. 2 12.167 12.169 12.114 55 12.169
Gastos financieros. (3,613.469) e (3.613.469) (3.613.469) b (3.613.469)
RESULTADO FINANCIERO (3.613.467) 12,167 (3.601.300) (3.601.355} 55 {3.601.300)
RESULTADO ANTES DE IMPUESTOS 10.032.339 (626.907) 9.405.432 2,130.915 7.274.517 9.405.432
Impuesto sobre beneficios - 4.468 4.468 - 4.468 4.468
RESULTADO DEL PERIODO 10.032.339 {622.439) 9.409.900 2.130.915 7.278,985 9.409.900

Los importes que se facilitan al Consejo de Administracién de la Sociedad dominante respecto a los
activos y pasivos totales se valoran de acuerdo con criterios uniformes a los aplicados en los estados
financieros. Estos activos y pasivos se asignan en funcién de las actividades del segmento.

31 de diciembre de 2020

TOTAL TOTAL

Inmobiliaric _ Corporativo 31/12/2020 Espafia Portugal 31/12/2020
Inmovilizado intangible - 1.260 1.260 1.260 o 1.260
Inmovilizaciones materiales 161 - 161 - 161 161
Inversiones inmobiliarias 346.059.335 - 346.059.335 201.298.099  144,761.236  346.059.335
Otros activos no corrientes 1,205.790 - 1.205.790 1.205.790 = 1.205.790
Activos por impuestos diferidos - 1.173.714 1.173.714 - 1.173.714 1.173.714
ACTIVO NO CORRIENTE 347.265.286 1.174.974 348.440.260 202.505.149 145.935.111 348.440.260
Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar 801.430 1.271.848 2.073.278 1.889.688 183.590 2.073.278
Periodificaciones a corte plazo 445,328 - 445,328 357.163 88.165 445,328
Efectivo e otros actives liquidos equivalentes - 13,275,172 13.275.172 7.734.254 5.540.918 13.275.172
ACTIVO CORRIENTE 1.246.758 14.547.020 15.793.778 9.981.105 5.812.673 15.793.778
TOTAL ACTIVO 348.512.044 15.721.994 364.234.038 212.486.254 151.747.784 364.234.038
Deudas con entidades de crédito 176.265.990 - 176.265.990 176.265.990 N 176.265.990
Otros pasivos financieros 2.059.613 N 2.059.613 1.951.070 108.543 2.059.613
PASIVO NO CORRIENTE 178.325.603 - 178.325.603 178.217.060 108.543 178.325.603
Deudas a corto plazo 435.279 - 435.279 435.279 N 435.279
Otros pasivos financieros 253.647 - 253.647 253.647 - 253.647
Acredores comerciales y otras cuentas a pagar 2.049.244 592.612 2.641.856 1.620.284 1.021,572 2.641.856
PASIVO CORRIENTE 2.738.170 592.612 3.330.782 2.309.210 1.021.572 3.330.782
TOTAL PASIVO 181.063.773 592.612 181.656.385 180.526.270 1,130.115 181.656.385
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31 de diciembre de 2019

Inmovilizado intangible
Inmovilizaciones materiales
Inversiones inmobiliarias

Otros activos no corrientes
Activos por impuestos diferidos

ACTIVO NO CORRIENTE

Deudores comerciales y otras cuentas a cobrar
Periodificaciones a corto plazo

Efectivo e otros activos liquidos equivalentes
ACTIVO CORRIENTE

TOTAL ACTIVO

Deudas con entidades de crédito
Otros pasivos financieros
PASIVO NO CORRIENTE

Deudas a corto plazo

Otros pasivos financieros

Acredores comerciales y otras cuentas a pagar
PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

TOTAL TOTAL
Inmobiliario Corporative 31/12/2019 Espaiia Portugal 31/12/2019
- 1.680 1.680 1.680 - 1.680
193 - 193 - 193 193
360.693.098 - 360.693.098 211.682.040 149.011.058 360.693.098
1.112.377 - 1.112.377 1.112.344 33 1,112.377
- 678.786 678.786 - 678.786 678.786
361.805.668 680.466 362.486,134 212.796.064 149.690.070 362.486.134
331.137 1.326.951 1.658.088 1.443,751 214.337 1.658.088
608.254 - 608.254 513.828 94.426 608.254
- 9.526,392 9.526.392 4.510.819 5.015.573 9.526.392
939.391 10.853.343 11.792.734 6.468.398 5.324.336 11.792.734
362.745.059 _11.533.809 374.278.868  219.264.462 155.014.406 374.278.868
175.513.938 - 175.513.938 175.513.,938 - 175.513.938
2.817.626 - 2.817.626 2.710.306 107.320 2.817.626
178.331.564 - 178.331.564 178.224.244 107.320 178.331.564
453.355 - 453.355 453.355 - 453,355
35.333 - 35.333 34.411 922 35.333
2.706.284 680.315 3.386.599 2.235.379 1.151,220 3.386.599
3.194.972 680.315 3.875.287 2.723.145 1.152.142 3.875.287
181.526.536 680.315 182.206.851 180.947.389 1.259.462 182.206.851

6

INVERSIONES INMOBILIARIAS

Las inversiones inmobiliarias comprenden edificios que se mantienen para la obtencién de rentas a
largo plazo y no estén ocupadas por el Grupo.

Las inversiones inmobiliarias a 31 de diciembre de 2020 corresponden a los siguientes activos:

Valor contable a 31/12/2018

Altas

Ampliaclones y mejoras

Pérdidas por deterioro reconecidas en el periodo
Dotaclon para amortizacion
Saldoa31/12/2019

Coste

Amortizacion acumulada
Pérdidas por deterioro

Valor contable a 31/12/2019
Altas

Salidas, bajas o reducciones

Instalaciones

Mobiliario y otras

Anticipos y

Reversiones / (Pérdidas) por deterioro reconocidas en el periodc -

Dotacién para amortizacién
Saldo a 31/12/2020
Coste

Amortizacién acumutada
Pérdidas por deterioro

Valor contable a 31/12/2020

Terrenos Construcciones A h ; “Otr Inmovilizado en TOTAL
técnicas instalaciones Inmobilizado T
123.812.578 213,351.835 4.430.719 - - 3.037.500 344.632.632
11.735.912 8.490.499 265.753 250 - 36.441 20.528.855
(1.498.015) 4.427.794 107.721 - - {3.037.500) -
- 841,126 - - - - B41.126
- {4.876.273) {432.992) {250) - - (5.309.515)
134.050.475 222.234.981 4.371.201 - L] 36.441 360.693.098
134.050.475 234.683.038 6.197.407 250 - 36.441 374.967.611
- (9.869.270) {1.826.206) (250) - - (11.695.726)
- (2.578.787) - - - - (2.578.787)
134.050.475 222.234.981 4.371.201 = - 36.441 360.693.098
- 30.878 40.288 - 7.874 - 79.040
(853.638) (2.099.792) - - - (36.441) (2.989.871)
{6.591.941) - - - - (6.591.941)
- (4.710.937) (418.836) - (1.218) - (5.130.991)
133.196.837 208.863.185 3.992.5653 - 6.656 - 346.059.335
133.196.837 232.614.124 6.237.695 250 7.874 - 372.056.780
- (14.580.207) (2.245.042) (250) (1.218) - (16.826.717)
- (9.170.728) - - - - (9.170.728)
133.196.837 208.863.189 3.992.653 = 6.656 B 346.059.335

Durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2020 el Grupo no adquirié ningln activo.

El Grupo ha registrado como baja:

- 2.648.750 euros correspondiente al reembolso por parte de la administracién portuguesa
del impuesto IMT que fue liquidado en el afio 2017 y contabilizado como mayor valor de las
inversiones inmobiliarias y

- 300.000 euros correspondiente a un ajuste del precio de compra del inmueble Parque

Comercial Majadahonda.

28



OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

El Grupo adquirié los siguientes activos durante el ejercicio terminado el 31 de diciembre de 2019:

- Con fecha 28 de marzo de 2019, el Grupo adquirié un local comercial en Burgos, que cuenta
con una superficie de 724 m2 y esta arrendada a la Compafiia Stradivarius. El importe de la
adquisicién ascendié a 5.250.000 euros.

- Con fecha 23 de abril de 2019, el Grupo finalizd la compra de un local comercial en Granada.
En 2018 el Grupo firmé un contrato de compraventa para la adquisicion de este inmueble en
una fase de construccion y pagé el importe de 3.037.500 euros en concepto de anticipo.
Este local comercial cuenta con una superficie de 3.296 m2 vy estd arrendada a la Compafiia
Mercadona. El importe de la adquisicion ascendié a 6.750.000 euros.

- Con fecha 19 de junio de 2019, el Grupo adquirié un local comercial en San Sebastian, que
cuenta con una superficie de 729 m2 y esta arrendada a la Compafiia Zara Kids. El importe
de la adquisicidon ascendio a 10.900.000 euros.

- El importe total de gastos relacionados con estas adquisiciones ascendié a 509.989 euros.

La amortizacion de las inversiones inmobiliarias se calcula sistematicamente por el método lineal
en funcién de su vida Uutil estimada, atendiendo a la depreciacién efectiva sufrida por su
funcionamiento, uso y disfrute.

El Grupo al menos al cierre de cada ejercicio revisa el valor razonable, la vida (til y los métodos de
valoracion de los inmuebles que posee (Nota 6 f). A 31 de diciembre de 2020 se ha revertido
deterioro por importe de 1.349.192 euros en los inmuebles de Portugal (1.129.314 euros): Mem
Martins (701.018 euros), Quinta do Conde (285.763 euros) y Braga Continente Bom Dia (142.533
euros) v en el inmueble de Espafia (219.878 esures) en Cadiz. Por otre lade, se ha registrade
deterioro por importe de 7.941.133 euros en los inmuebles en Espafia: Madrid-Retail Park
Majadahonda (4.439.980 euros), Berango (1.319.932 euros), Madrid-Tim Hortons (859.159 euros),
Mango Vigo (491,164 euros), Burgos (249,908 euros), Pamplona (173.229 euros) , Leon (154.821
euros), Granada (117.115 euros), Mallorca (73.414 euros), Stradivarius Vigo (49.308 euros), y
Getafe (13.103 euros). Al final del periodo el Grupo tiene un deterioro de 9.170.728 (Portugal:
364.845 euros y Espafia: 8.805.883 euros).

A 31 de diciembre de 2019 el Grupo revirtidé deterioro por importe de 1.214,537 euros en los
inmuebles de Portugal: Quinta do Conde (464.196 euros) y Mem Martins (339.349 euros), Braga
Continente Bom Dia (178.533 euros) y Leca do Balio (40.880 euros) y en los inmuebles de Espaiia:
Ledn (100.179 euros), Cadiz (61.878 euros), Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros). Por
otro lado, registré deterioro por importe de 373.411 euros en los inmuebles en Espafia: Mango Vigo
(192.415 euros), Granada (65.268 euros), Berango (59.932 euros), y Pamplona (55.796 euros).
Al final del ejercicio de 2019 el Grupo tenia un deterioro de 2.578.787 (Portugal: 1.494.158 euros
y Espaina: 1.084.629 euros).

a) Ingresos y gastos provenientes de inversiones inmobiliarias:

En la cuenta de pérdidas y ganancias se han reconocido los siguientes ingresos y gastos
provenientes de las inversiones inmobiliarias:

31/12/2020  31/12/2019

Ingresos por arrendamiento 21.798.633 22.696.969
Otros ingresos ordinarios 17.495 10.766

Gastos para la explotacion que surgen de inversiones
inmobiliarias que generan ingresos por arrendamiento (5.559.711) (4.593.088)

A 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, el Grupo tenia contratados con los
arrendatarios de los Inmuebles explotados las siguientes cuotas minimas de acuerdo con los
actuales contratos en vigor, sin tener en cuenta la repercusion de gastos comunes, ni incrementos
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futuros de IPC, ni actualizaciones futuras de rentas pactadas contractualmente, de forma que los
importes de cada contrato hasta su finalizacién y dependiendo del plazo pendiente se muestran a
continuacioén:

.

31/12/2020 31/12/2019

Menos de un afo 20.619.161 21.394.940
Entre uno y cinco anos 69.577.286 67.696.149
Més de cinco afios 112.365.978 126.936.668
Contratos renovados automaticamente * 4.695 2.394

202.567.120 216.030.151

* Se renuevan anualmente sin vencimiento final.

b) Bienes bajo arrendamiento operativo

El Grupo no mantiene bienes bajo arrendamiento operativo a 31 de diciembre de 2020 ni a 31 de
diciembre de 2019 adicionales a las inversiones inmaobiliarias detalladas en esta nota.

c) Seguros

El Grupo mantiene la politica de contratar todas las pdlizas de seguros necesarias para la cobertura
de posibles riesgos que pudieran afectar a los elementos de las inversiones inmobiliarias. La
cobertura de estas pdlizas se considera suficiente en relacién con los riesgos sefialados.

d) Activos afectos a garantias y restricciones a la titularidad

Al 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 las inversiones inmobiliarias del Grupo,
detalladas en la Nota 6, estdn hipotecadas como garantia de los préstamos bancarios (140 millones
de euros y 38,3 millones de euros) (31 de diciembre de 2019: 140 millones de euros y 38,3 millones
de euros).

e) Inversiones inmobiliarias totalmente amortizadas

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 las instalaciones técnicas del inmueble de
Portimao, con un coste de 978.982 euros, se encuentran totalmente amortizadas y todavia en uso.

f) Proceso de valoracién

A 31 de diciembre de 2020 se ha revertido deterioro por importe de 1.349.192 euros en los
inmuebles de Portugal (1.129.314 euros): Mem Martins (701.018 euros), Quinta do Conde
(285.763 euros) y Braga Continente Bom Dia (142.533 euros) y en el inmueble de Espafia (219.878
euros) en Cadiz. Por otro lado, se ha registrado deterioro por importe de 7.941.133 euros en los
inmuebles en Espafia: Madrid-Retail Park Majadahonda (4.439.980 euros), Berango (1.319.932
euros), Madrid-Tim Hortons (859.159 euros), Mango Vigo (491.164 euros), Burgos (249.908
euros), Pamplona (173.229 euros) , Ledn (154.821 euros), Granada (117.115 euros), Mallorca
(73.414 euros), Stradivarius Vigo (49.308 euros), y Getafe (13.103 euros). Al final del periodo el
Grupo tiene un deterioro de 9.170.728 (Portugal: 364.845 euros y Espafia: 8.805.883 euros).

A 31 de diciembre de 2019 el Grupo ha revertido deterioro por importe de 1.214.537 euros en los
inmuebles de Portugal: Quinta do Conde (464.196 euros) y Mem Martins (339.349 euros), Braga
Continente Bom Dia (178.533 euros) y Lega do Balio (40.880 euros) y en los inmuebles de Espafia:
Leon (100.179 euros), Cadiz (61.878 euros), Mallorca (24.352 euros) y Vigo (5.170 euros). Por
otro lado, ha registrado deterioro por importe de 373.411 euros en los inmuebles en Espafia: Mango
Vigo (192.415 euros), Granada (65.268 euros), Berango (59.932 euros), y Pamplona (55.796
euros). Al final del ejercicio de 2019 el Grupo tenia un deterioro de 2.578.787 (Portugal: 1.494,158
euros y Espafia: 1.084.629 euros).

-
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7 ANALISIS DE INSTRUMENTOS FINANCIEROS

a) Analisis por categorias

El valor en libros de cada una de las categorias de instrumentos financieros establecidas en la
norma de registro y valoraciéon de "Instrumentos financieros,"” excepto “Efectivo y otros activos
liquidos equivalentes” (Nota 9), es el siguiente:

Activos financieros a largo plazo

Valores representativos de

Créditos Derivados Otros Total
deuda
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Préstamos y
partidas a cobrar 1.112.344 1.112.377 93.446 = 1.205.790 1.112.377
(Nota 8)
1.112.344 1.112.377 93.446 . 1.205.790 1.112.377

Activos financieros a corto plazo

Valores representativos de

deuda Total
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Préstamos y
partidas a cobrar 801.430 329.605 801.430 329.605
(Nota 8)
801.430 329.605 801.430 329.605

El importe de “Préstamos y partidas a cobrar” a largo plazo corresponde a las fianzas depositadas
en organismos pUblicos de algunos inquilinos espafioles, asi como la deuda de aquellos clientes
acogidos a moratoria cuyo importe serd cobrado en 12 mensualidades durante el ejercicio 2022.
Este importe asciende a 93.446 euros.

Pasivos financieros a largo plazo

Deudas con entidades de
crédito

31/12/2020 _31/12/2019 31/12/2020  31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019

Créditos / Otros Total

Débitos vy partidas
a pagar (Nota 11) 176.265.990 175.513.938 2.059.613 2.817.626 178.325.603 178.331.564

176.265.990 175.513.938 2.059.613 2.817.626 178.325.603 178.331.564
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Pasivos financieros a corto plazo

Deudas con entidades de

crédito Créditos / Otros Total
31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019 31/12/2020 31/12/2019
Déhitos y partidas
a pagar (Nota 11) 435.279 453,355 2.302.891 2.740.085 2.738.170 3.193.440
435,279 453,355 2.302.891 2.740.,085 2.738,170 3.193.440

A 31 de diciembre de 2020, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a largo plazo por importe
de 2.059.613 euros corresponde a las fianzas recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos
de alquiler (31 de diciembre de 2019: 2.517.626 euros).

A 31 de diciembre de 2020, el importe de “Débitos y partidas a pagar” a corto plazo por importe
de 2.302.891 euros incluye las fianzas recibidas de inquilinos de la Sociedad por contratos de
alquiler por importe de 253.647 euros (31 de diciembre de 2019: 35.333 euros).

Deudas con entidades de crédito

Con fecha de 29 de enero de 2018, la Sociedad dominante subscribié un préstamo con ING Bank
NV - Sucursal en Espafia por un importe de 80 millones de euros, tipo de interés trimestral
correspondiente al Euribor mas un diferencial de 1,40% y vencimiento a 29 enero de 2019. La
duracién de este préstamo es de 1 afio con su vencimiento el 29 de enero de 2019, pero se ha
repagado anticipadamente el 28 de mayo de 2018 con la suscripcién de un nuevo préstamo a largo
plazo.

Con fecha de 28 de mayo de 2018, la Sociedad dominante suscribié un préstamo con ING Bank NV
por un importe de 140 millones de euros, Este préstamo tiene su vencimiento el 19 de mayo de
2023. El préstamo tiene una amortizacidn Gnica, en la fecha de vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 100 millones de euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,747% y un tramo de 40 millones de euros que devenga un tipo de interés anual que resulta de
la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con la margen (1,35%). Los periodos de interés tendran
una duracién de 3 meses (excepto para los primeros seis meses que tiene una periodicidad de 1
mes).

Las condiciones de la nueva financiacion obtenida no tiene condiciones sustancialmente diferentes
a la deuda anteriormente contratada por lo que la Sociedad dominante ha considerado la deuda
como continuadora lo que supone el reconocimiento de las comisiones pagadas, tanto por la
financiacién inicial como la nueva financiacién a coste amortizado, aplicando el tipo de interés
efectivo, que sera aquel que iguale el valor en libros del pasivo financiero en la fecha de modificacién
con los flujos de efectivo a pagar segun las nuevas condiciones.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor de las Entidades Financiadoras:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(ii) Prenda sobre el 100% de las acciones de las sociedades portuguesas;

(iii) Prenda sobre los derechos de crédito representados por los saldos de las cuentas
bancarias en que se reciben las rentas de los inmuebles;

(iv)  Cesion en garantia de los derechos de créditos derivados de los contratos de
arrendamiento de los inmuebles;

(v) Cesion en garantia de los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto
a los inmuebles y

(vi)  Cesion en garantia sobre los prestamos intragrupo concedidos a las sociedades
portuguesas.

Los inmuebles referidos en las lineas (i), (iii), (iv) y (v) son los siguientes:

~
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Espafa

Forum Artea

Forum Galaria

Mercadona Oviedo

Aldi Sanldcar de Barrameda
Carrefour Logrofio

Eroski Calahorra

Eroski Tolosa

Eroski Guernica

Decathlon Berango
Mercadona Mejorada del Campo
Tim Hortons, Madrid

Portugal

Continente Modelo Cacem

Continente Bom Dia Charneca da Caparica
Continente Bom Dia Padrdo da Légua
Continente Bom Dia Braga

Pingo Doce Alta Lisboa

Portimao Retail Center

Media Markt, Braga

Continente Modelo Mem Martins
Continente Modelo Quinta do Conde
Continente Leiria +Worten + Sportzone

Continente St. Antonio dos Cavaleiros

Mango Leén

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado y Ratio de LTV
consolidado, los cuales se cumplen al cierre del ejercicio de 2020.

El 29 de junio de 2018 ING Bank NV vendié un tramo de 40 millones de euros al banco Santander
y ABANCA (50% a cada uno).

Con fecha de 11 de octubre de 2018, la Sociedad dominante suscribido un préstamo con Banco
Santander, S.A. por un importe de 35 millones de euros. Con fecha de 18 de junio de 2019, se
increment6 la linea de crédito por un importe de 3.300.000 euros. Este préstamo tiene su
vencimiento el 11 de octubre de 2023. El préstamo tiene una amortizacién Unica, en la fecha de
vencimiento.

El préstamo tiene un tramo de 22.020.300 euros que devenga un tipo de interés anual fijo de
1,797%, y otros tres tramos mds, uno de 6.110.900 euros que devengara intereses a un tipo de
interés anual fijo de 1,35%, otro de 6.868.800 euros que devengara un tipo de interés variable que
resulta de la suma del Euribor (con un suelo de 0%) con el margen (1,35%), y un ultimo de
3.300.000 euros que devengara intereses a un tipo de interés anual fijo de 1,35%. Los periodos de
interés tendran una duracion de 3 meses.

Este préstamo tiene constituidas las siguientes garantias a favor del banco:

(i) Hipoteca de primer rango sobre los inmuebles;

(ii) Prenda sobre los derechos de crédito de determinadas cuentas bancarias en que se
reciben las rentas de los inmuebles;

(ili)  Prenda sobre los derechos de créditos derivados de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles y

(iv)  Prenda sobre los derechos de crédito derivados de los seguros con respecto a los
inmuebles.

Los inmuebles referidos en las lineas anteriores son los siguientes:
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Espafia

Stradivarius Vigo Conforama Santander
Stradivarius Vitoria Mercadona Granada
Stradivarius Pamplona Mercadona Humanes
Stradivarius Mallorca Dia Getafe

Mileniun Retail Park Mango Vigo

El préstamo obliga al cumplimiento de las siguientes ratios: Ratio de cobertura de intereses de los
inmuebles (ICR), Ratio de LTV de los inmuebles (LTV), Minimo de ingresos operativos de los
inmuebles, Ratio Debt to Yield (YoD), Ratio de cobertura de intereses consolidado, Ratio de LTV
consolidado, Minimo de ingresos operativos consolidado y Ratio Debt to Yield consolidado, los cuales
se cumplen al cierre del ejercicio de 2020,

Los intereses devengados bajo los contratos de financiacidén durante el periodo terminado el 31 de
diciembre de 2020 ascendieron a 3.700.956 euros (31 de diciembre de 2019: 3.585.452 euros)
que incluyen 750.101 euros (31 de diciembre de 2019: 708.229 euros) referentes a gastos por
coste amortizado y se encuentra recogido en el epigrafe “Gastos financieros” de la cuenta de
pérdidas y ganancias.

b) Clasificacion por vencimientos

Al 31 de diciembre de 2020 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:

Activos financieros
Afios
31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 posteriores  Total

Inversiones financieras a largo plazo - - - - - 1.205.790 1.205.790
Deudores Comerciales v otras cuentas a cobrar 801.430 - - - - - 801.430

Inversiones financieras a corto plazo - - - - - - -
801.430 - - - - 1.205.7%0 2.007.220

Pasivos financieros
Afios
31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 31/12/2025 posteriores  Total

Deudas con entidades de crédito 435.279 - 176.265.990 - - - 176.701.269

Otros pasivos financieros - 6.761 72.840 - - 1.980.012 2.059.613
Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:

Otros acreedores 1.977.805 - - - - - 1.977.805

Proveedores, partes vinculadas (Nota 16) 325.086 - - - - - 325.086

2.302.891 - - - - - 2.302.891

2.738.170 6.761 176.338.830 N - 1.980.012 181.063.773

Al 31 de diciembre de 2019 los importes de los instrumentos financieros con un vencimiento
determinado o determinable clasificados por afio de vencimiento son los siguientes:
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Activos financieros
Afios
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 posteriores  Total

Inversiones financieras a largo plazo - N - - - 1.112.377 1.112.377
Deudores Comerciales y otras cuentas a cobrar 331.137 - - N N = 331,137

Inversiones financieras a corto plazo = = = = =
331.137 - - -

1.112.377 1.443.514

Pasivos financieros
Afios
31/12/2020 31/12/2021 31/12/2022 31/12/2023 31/12/2024 posteriores  Total

Leudas con entidades de crédito 453,355 - - 175.513.938 - - 175.967.293
Otros pasivos financieros - 433.997 72.840 - 2.310.789 2.817.626

Acreedores comerciales y otras cuentas a pagar:
Otros acreedores 2.445.813 - - N - N 2.445.813
Proveedores, partes vinculadas (Nota 16) 295.804 - - - - - 295.804
2.741.617 - - - - - 2.741.617

3.194.972 433.997 175.586.778 2,310,789 _181.526.536

8 PRESTAMOS Y PARTIDAS A COBRAR

31/12/2020 31/12/2019

No corriente:

Inversiones financieras a largo plazo 1,112.344 1.112.377
Deudores y otras cuentas a cobrar 93.446 -
1.205.790 1.112.377
Corriente:
Clientes por ventas y prestaciones de servicios 152.015 39.735
Créditos con las Administraciones Publicas (Nota 13) 1.271.848 1.326.951
Otros deudores __649.415 289.870
2.073.278 1.656.556
3.279.068 2.768.933

No existen diferencias significativas entre los valores contables y los valores razonables en los
préstamos y partidas a cobrar.

El analisis de antigliedad de estas cuentas es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
Hasta 3 meses (362.426) 28.206
Entre 3 y 6 meses 308.692 13.061
Mas de 6 meses 205.749 -
152.015 41.267

A 31 de diciembre de 2020 se han registrado correcciones por deterioro de valor en sus
instrumentos financieros a corto plazo, originadas por el riesgo de crédito, por importe de 522.948
euros (0 euros a 31 de diciembre de 2019). El impacto de la correccion efectuada en el ejercicio
2020 ha sido de 522.948 euros que ha sido registrado dentro del epigrafe “Pérdidas, deterioro y
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variacion de provisiones por operaciones comerciales” de la cuenta de pérdidas y ganancias
adjunta.

La exposicién méxima al riesgo de crédito a la fecha de presentacion de la informacién es el valor
razonable de cada una de las categorias de cuentas a cobrar indicadas anteriormente. El Grupo no
mantiene ninguna garantia como seguro.

Todos los valores contables de los préstamos y partidas a cobrar estdn denominados en euros.

9 EFECTIVO Y OTROS ACTIVOS LIQUIDOS EQUIVALENTES

A efectos del estado de flujos de efectivo consolidado, el efectivo y otros activos liquidos
equivalentes incluye:

31/12/2020 31/12/2019
Efectivo y otros activos liquidos equivalentes 13.275.172 9.526.392
13.275.172 9.526.392

A 31 de diciembre de 2020 los saldos de las cuentas bancarias en que se reciben las rentas de los
inmuebles sirven de garantia a las entidades financiadoras del préstamo bancario. El importe de
estas cuentas asciende a 13.274,988 euros (31 de diciembre de 2019: 9.526.143 euros).

10 FONDOS PROPIOS

a) Capital

La Junta General Extraordinaria de Accionistas reunida con fecha 29 de diciembre de 2016 acordé
aumentar el capital social en 196.635.211 euros mediante la emisién de 196.635.211 nuevas
acciones de 1 euro de valor neminal. Las nuevas acciones se emitieron por su valor nominai de i
euro cada una por lo que el importe total desembolsado asciende a la cantidad de 196.635.211
euros. La escritura de ampliacidon de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 30
de diciembre de 2016.

Por ello, a 31 de diciembre de 2016 el capital social ascendia a 196.695.211 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 1 euro de valor nominal cada una, integramente suscritas Y
desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase Yy a una misma serie.

Posteriormente, la Junta General Ordinaria de Accionistas reunida con fecha 27 de junio de 2017
acordé reducir el capital social de la Sociedad dominante en un importe de 177.025.689,90 euros
para incrementar las reservas voluntarias, mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad
de las acciones de 1 euro a 0,10 euros por accion en base al balance cerrado a 31 de diciembre de
2016. La escritura de reduccién de capital fue presentada en el Registro Mercantil con fecha 14 de
septiembre de 2017 e inscrita con fecha 9 de octubre de 2017,

Por lo tanto, a 31 de diciembre de 2020, el capital social asciende a 19.669.521 euros dividido en
196.695.211 acciones nominativas de 0,10 euros de valor nominal cada una, integramente
suscritas y desembolsadas, y pertenecientes a una misma clase Yy @ una misma serie.

No existen restricciones para la libre transmisibilidad de las mismas.

Al 31 de diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019, las sociedades que participan en el capital
social en un porcentaje igual o superior al 10% son las siguientes:
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31/12/2020 31/12/2019

Bankinter, SA 7,44% 7,50%
Linca Directa Aseguradora Cia. de Seguros y Reaseguios, S.A. 2,54% 2,54%
Subtotal Grupo Bankinter 9,98% 10,04%

Acciones propias

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad dominante adquirié a Bankinter, S.A. 100.000
acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accion. La adquisicion se produjo con el
objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular 1/2020 del segmento de negociaciéon del BME
Growth de BME MTF Equity que es aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la
Sociedad dote al proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia
Sociedad dominante para que pueda realizar su operativa.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dominante posee 70.152 acciones propias con un coste de
64.327 euros.

b) Reservas y resultados de ejercicios anteriores

31/12/2020 31/12/2019
Reservas de la sociedad dominante
Reservas no distribuibles:
Reserva legal 3.933.904 3.933.904
3.933.904 3.933.904
Reserva distribuibles:
Otras reservas 162.492.339 166.236.230
162.492.339 166.236.230
Resultados de ejercicios anteriores (187.644) (187.644)
Total de reservas de Sociedad dominante 166.238:599 169.982.490
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (6.545.422) 1.079.772
Olimpo Asset 1, S.A. 561.049 292.390
Olimpo Asset 2, S.A. 409.292 202.426
Olimpo Asset 3, S.A. 1.776.430 833.653
Olimpo Asset 4, S.A. 2.447.044 768.791
Olimpo Asset 5, S.A. 36.409 (1.341.721)
Olimpo Asset 6, S.A. (791.319) (1.709.499)
Olimpo Asset 7, S.A. (885.829) (1.757.431)
Olimpo Asset 8, S.A. (743.757) (1.758.275)
Reservas en sociedades consolidadas (3.736.103) (3.389.894)
162.502.496 166.592.596

Reserva legal:

La reserva legal de la Sociedad dominante debe ser dotada de conformidad con el articulo 274 de
la Ley de Sociedades de Capital, que establece que, en todo caso, una cifra igual al 10 por 100 del
beneficio del ejercicio se destinara a ésta hasta que alcance, al menos, el 20 por 100 del capital
social.
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Mientras no supere el limite indicado sélo podrd destinarse a la compensacién de pérdidas, en el
caso de que no existan otras reservas disponibles suficientes para tal fin, y debe ser repuesta con
beneficios futuros.

El 21 de junio de 2018, la Junta General de Accionistas aprobé la aplicaciéon de resultados
correspondientes al ejercicio social cerrado a 31 de diciembre de 2017, llevando una parte a la
reserva legal por un importe de 75.733 euros. En la misma junta se aprobé la ampliacién de la
reserva legal de la sociedad hasta el limite del 20% del capital social mediante la reclasificacién del
importe clasificado como Otras reservas por importe de 3.858.171 euros.

A 31 de diciembre de 2020 la Sociedad dominante tiene completamente constituida la reserva legal.

Otras reservas:

El 27 de junio de 2017, la Sociedad dominante llevé a cabo una reduccién de capital con aumento
de reservas voluntarias por importe de 177.025.689,90 euros que se ha detallado en el parrafo a)
de esta Nota.

El 21 de junio de 2018, la Sociedad dominante llevé a cabo la dotacién completa de la reserva legal
con cargo a Otras reservas como se ha detallado en el paragrafo de la Reserva legal.

¢) Dividendos

Con fecha de 29 de junio de 2020, la Junta General de Accionistas aprobé una distribucién de un
dividendo a cargo:

* a los resultados del ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2019 (9.756.109 euros),
descontados del reparto de dividendos a cuenta (3.600.000 euros) y

» de las reservas disponibles de la Sociedad (3.743.891).

El respectivo pago se hizo efectivo el dia 8 de julio de 2020.

d) Propuesta de distribucién del resultado

La propuesta de distribucion del resultado a presentar a la Junta General de Accionistas de la
Sociedad es la siguiente:

31 de diciembre 31 de diciembre

de 2020 de 2019
Base de reparto
Resultado del ejercicio (1.088.073) 9.756.109
Aplicacidn
Resultado negativos afios anteriores (1.088.073)
Dividendos = 6.156.109
Dividendo active a cuenta - 3.600.000

La Sociedad dominante se encuentra sujeta al régimen SOCIMI descrito en la Nota 3.11 con
respecto a la distribucién de dividendos a los accionistas de la Sociedad dominante.
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e) Aportacion al resultado consoclidado

31/12/2020 31/12/2019
Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. (6.813.028) 2.130.915
Olimpo Asset 1, S.A. 258.596 268,659
Olimpo Asset 2, S.A. 167.524 206.866
Olimpo Asset 3, S.A. 598.748 942.777
Olimpo Asset 4, S.A. 1.595.170 1.678.253
Olimpo Asset 5, S.A. 1.775.550 1.378.130
Olimpo Asset 6, S.A. 1.140.297 918.180
Olimpo Asset 7, S.A. 1.075.554 871.602
Olimpo Asset 8, S.A. 671.552 1.014.518
469.963 9.409.900
11 DEBITOS Y PARTIDAS A PAGAR
31/12/2020 31/12/2019
No corriente:
Deudas con entidades de crédito 176.265.990 175.513.938
Deudas con terceros - 300.000
Otros pasivos no corrientes 2.059.613 2.517.626
178.325.603 178.331.564
Corriente:
Deudas con entidades de crédito 435,279 453.355
Proveedores, otras partes vinculadas (Nota 16) 325.086 295.804
Pasivos por impuesto corriente 126.150 85.030
Deudas con terceros - 600.000
Acreedores varios 1.795.958 1.545.140
Personal (remuneraciones pendientes de pago) 3.238 3.569
Otras deudas con las Administraciones Publicas (Nota 13) 466.462 595.285
Otros pasivos corrientes 178.609 295.572
3.330.782 3.873.755
181.656.385 182.205.319

No existe efecto significativo sobre valores razonables de débitos y partidas a pagar. Los valores

nominales se consideran una aproximacion al valor razonable de los mismos.

Todos los valores contables de los débitos y partidas a pagar estan denominados en euros.

Informacion sobre periodo medio de pago a proveedores. Disposicién adicional 32. "Deber de
informacién” de la Ley 15/2010, de 5 de julio (conforme a la nueva redaccion dada por la disposicion

final segunda de la ley 31/2014 de reforma de la Ley de Sociedad de Capital).
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Periodo medio de pago a proveedores
Ratio de operaciones pagadas
Ratio de operaciones pendientes de pago

Total pagos realizados
Total pagos pendientes

31/12/2020 31/12/2019
Dias Dias
21 28
22 28
6 16
Importe (euros) Importe (euros)
4.385.766 4.960.739
19.848 17.381

La Sociedad dominante estd cumpliendo con los plazos establecidos legalmente. El calculo de los
datos del cuadro anterior se ha realizado acorde a lo establecido en |a resolucién de 29 de enero
de 2016 y recoge Unicamente la informacién correspondiente a la entidad espafiola. A efectos de
la presente Nota, el concepto de acreedores comerciales engloba las partidas de proveedores y
acreedores varios por deudas con suministradores de bienes o servicios incluidos en el alcance de
la regulaciéon en materia de plazos legales de pagos.

12 INGRESOS Y GASTOS

a) Importe neto de la cifra de negocios

El importe neto de Ia cifra de negocios correspondiente a las actividades ordinarias del Grupo se
distribuye geogréaficamente como sigue:

31/12/2020 31/12/2019
Mercado Importe % Importe %
Espafa 12.010.694 55 12.567.246 55
Portugal 9.787.939 45 10.129.723 45
21.798.633 100 _22.696.969 100

Los contratos de arrendamiento suscritos por las sociedades del Grupo se encuentran en
condiciones normales de mercado en cuanto a su duracion, fechas de vencimiento anticipado y
renta.

El desglose de ingresos ordinarios y otros ingresos de explotacion:

31/12/2020 31/12/2019
Importe % Importe %
Ingresos Ordinarios 21.798.633 100 22.696.969 100
Otros ingresos de explotacion 17.495 0 10,928 0
21.816.128 100 22.707.897 100

Dentro de la linea de ingresos ordinarios se incluyen ingresos por refacturacién de servicios
prestados a los arrendatarios de los inmuebles en explotacidn por importe de 843.673 euros (31
de diciembre de 2019: 796.002 euros).
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b) Gastos de personal

31/12/2020 31/12/2019

Sueldos, salarios y asimilados 29.427 26.297

Cargas Sociales:
Seguridad Social a cargo da empresa 10.023 8.486
39.450 34.783

A 31 de diciembre de 2020 y 2019 el nimero medio de empleados en el curso del ejercicio
distribuido por categorias es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019

Administrativos 1 1

Total empleo medio 1 1

Asimismo, la distribucién por sexos a 31 de diciembre de 2020 y 2019 del personal del Grupo es la
siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
N° Hombres NO Mujeres NS Hombres N° Mujeres
Administrativos S 1 - 1
- 1 - 1

No hay consejeros en plantilla,

No hay personas empleadas con discapacidad mayor o igual al 33%.

¢) Otros gastos de explotacion

El desglose de los otros gastos de explotacion es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019

Servicios exteriores:

Reparaciones y conservacién 165.934 77.983
Servicios de profesionales independentes 683.298 330.668
Primas de Seguros 273.669 261.879
Servicios bancarios y similares 1.381 1.989
Pérdidas provision comerciales incobrales 522.948 -
Otros servicios 3.779.221 3.781.334
5.426.451 4.453.853

Otros gastos de gestion corriente:
Impuesto sobre bienes inmuebles 701.651 701.909
Otros gastos 6.159 41.779
707.810 743.688
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En la linea de Servicios profesionales independientes se incluyen las dietas a los consejeros por
importe de 17.160 euros (31 de diciembre de 2019: 14.300 euros) (Nota 15 a).

d) Resultado Financiero

E! desglose del resultado financiero es el siguiente:

31/12/2020 31/12/2019
Ingresos financieros:
Otros ingresos financieros 99.124 12,169
~__99.124 12.169
Gastos financieros:
Intereses de deudas con entidades de crédito (2.950.855) (2.877.223)
Gastos de formalizacién de préstamo bancario (Nota 7) (750.101) (708.229)
Otros gastos financieros (25.001) (28.017)
(3.725.957) (3.613.469)
(3.626.833) (3.601.300)

En el epigrafe “Ingresos financieros” se encuentran registrados 98.816 euros en concepto de
intereses indemnizatorios por la demora en el reembolso por parte de la administracién portuguesa
del impuesto IMT (véase nota 6).

13 IMPUESTO SOBRE BENEFICIOS Y SITUACION FISCAL

La conciliacion entre el importe neto de ingresos y gastos del periodo y la base imponible del
impuesto sobre beneficios es la siguiente:

31 de diciembre de 2020

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 469,963 - 469.963
Impuesto sobre Sociedades (177.763) - (177..763)
Diferencias permanentes 586.157 (1.301.105) (714.949)
Diferencias temporarias = (3.876.584) (3.876.584)
con origen en ejercicios anteriores (3.876.584) (3.876.584)

Base imponible (resultado fiscal)

878.357 (5.177.689 ) _(4.299.333)

31 de diciembre de 2019

Cuenta de pérdidas y ganancias

Aumentos Disminuciones Total
Saldo ingresos y gastos del periodo 9.409.900 - 9.409.900

Impuesto sobre Sociedades (4.468) - (4.468)
Diferencias permanentes -

Base imponible (resultado fiscal)

10.037.583 (3.973.740) 6.063.844
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El gasto por impuesto se descompone de la siguiente manera:

31/12/2020 31/12/2019
Del ejercicio 330.799 303.858
Ajustes de ejercicios anteriores (13.634) 19.664
Impuesto corriente 317.165 323,522
Origen y reversion de diferencias temporarias en e 377.303 (327.990)
Ajustes de ejercicios anteriores (872.231) N
Impuestos diferidos (494.928) (327.990)
Impuesto sobre beneficios (177.763) (4.468)

La totalidad del gasto por Impuesto de Sociedades corresponde a las sociedades portuguesas que
estan sujetas a un impuesto sobre el beneficio general equivalente al que grava a las Sociedades
espafiolas con un tipo de gravamen de 21%; hasta julio de 2019 no existia en Portugal un régimen
especial similar al de las SOCIMIs, pero en ese mes el Parlamento portugués aprobé el régimen
que regira a las SIGI (Sociedades de Investimento e Gestdio Imobilidria), el equivalente a las
SOCIMIs.

Ello no implica la pérdida del régimen especial para la matriz del Grupo Olimpo Real Estate SOCIMI,
S.A., dado que las inversiones de Portugal entran dentro del ambito de inversiones contempladas
por el régimen SOCIMI, ya que cumplen los requisitos exigidos, y que son basicamente, un mismo
objeto social de alquiler de inmuebles urbanos, reparto de los beneficios obtenidos por la filial en
forma de dividendo a favor de la SOCIMI, y mismos criterios de inversién e ingresos.

De acuerdo ala ley 11/2009, de 26 de octubre, con las modificaciones incorporadas a ésta mediante
la ley 16/2012, de 27 de diciembre, por la que se regulan las SOCIMIs, el Impuesto sobre
Sociedades corriente resulta de aplicar un tipo impositivo del 0% sobre la base imponible. No ha
habido deducciones a ia cuota aplicadas en el ejercicio de 2020 ni durante el ejercicio 2019.

El total de bases imponibles de la Sociedad dominante pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2020 y 31 de diciembre de 2019 asciende a 1.950.926 euros, las cuales fueran generadas en el
ejercicio 2016. Dichas bases no se encuentran activadas.

Las bases imponibles de las sociedades dependientes pendientes de compensar a 31 de diciembre
de 2020 totalizan 3.040.968 euros (31 de diciembre de 2019: 3.232.316 euros), con el siguiente
desglose:

31.12.2020
Bases Impuesto Limite
Imponibles diferido de utilizacién
Bases imponibles con registro de impuestos diferidos
Generado en 2014 13.291 2.791 2028
Generado en 2015 189.889 39.877 2029
Generado en 2016 896.726 188.313 2030
Generado en 2018 741.722 155.762 2025
Generado en 2019 1.095.079 229.967 2026
Generado en 31 diciembre 2020 103.991 21.838 2030
3.040.698 638.548

En el ejercicio terminado en 31 de diciembre de 2020 fueron registrados activos por impuestos
diferidos por importe de 46.137 euros referentes a bases imponibles de 219,702 euros, y
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compensados activos por impuestos diferidos por importe de 86.377 euros referentes a bases
imponibles de 411.320 euros.

En el mismo ejercicio de 2020 fueron activados impuestos diferidos por el importe de 535.168 euros
que corresponden a la limitacién de gastos financieros que estdn pendientes de aplicar en las
sociedades dependientes (Olimpo Asset 5, S.A. y Olimpo Asset 6, S.AL).

El valor total es atribuible al régimen general del Impuesto sobre Sociedades y no al régimen
SOCIMI,

Inspecciones fiscales

En virtud de la actual legislacién, no se puede considerar que los impuestos han sido efectivamente
liquidados hasta que las autoridades fiscales hayan revisado las declaraciones fiscales presentadas
o hasta que haya trascurrido el periodo de prescripcion de cuatro afios.

Como consecuencia, entre otras, de las diferentes posibles interpretaciones de la legislacion fiscal
vigente, podrian surgir pasivos adicionales como resultado de una inspeccion. En todo caso, los
Administradores de la Sociedad dominante consideran que dichos pasivos, en caso de producirse,
no afectarian significativamente los presentes estados financieros consolidados.

Otros saldos con las Administraciones Publicas

A 31 de diciembre de 2020 y 31 de diciembre de 2019 el detalle de los derechos de cobro y las
obligaciones de pago de la Sociedad con las Administraciones Publicas es el siguiente:

a) Créditos con la Administracién Pablica

31/12/2020 31/12/2019
Impuesto sociedades 21.831 79.017
IVA - 17.818
Retenciones a cobrar 1.230.115 1.230.116
Otras deudas 19.902 -
1.271.848 1.326.951

b) Deudas con la Administracién Publica

31/12/2020 31/12/2019
Impuesto sociedades 126.150 85.030
IVA 461.256 561.411
Retenciones practicadas 3.191 32.088
Otras deudas 2.015 1.786
592.612 680.315

14 COMPROMISOS

A 31 de diciembre de 2020 el Grupo no tiene compromisos de ningun tipo.
15 CONSEJO DE ADMINISTRACION Y ALTA DIRECCION

a) Retribucion a los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad dominante
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Durante el ejercicio 2020 los miembros independientes del Consejo de Administracion de la
Sociedad dominante han devengado dietas por asistencia a Consejos de Administracion por importe
de 17.160 euros (31 de diciembre de 2019:14.300 euros).

Los miembros dominicales del Consejo de Administracion no han recibido ningun tipo de
remuneracién durante tal periodo. No ha habido otra retribucién alguna en concepto de sueldos,
dietas u otras remuneraciones.

Durante los ejercicios 2020 y 2019, no se ha realizado ninguna aportacién en concepto de fondos
o planes de pensiones a favor de los miembros del Consejo de Administracién de la Sociedad
dominante.

Por lo que se refiere al pago de primas de seguros de vida la Sociedad dominante tiene contratado
un seguro de vida para el personal contratado cuyo importe ha ascendido a 60 euros. Por lo que se
refiere al seguro de responsabilidad civil, la Sociedad dominante no tiene suscrita pdliza alguna

Los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad dominante no han percibido
remuneracion alguna en concepto de participacién en beneficios o primas. Tampoco han recibido
acciones ni opciones sobre acciones durante el periodo ni durante el ejercicio, ni han ejercido
opciones ni tienen opciones pendientes de ejercitar.

b) Retribucién y préstamos al personal de alta direccién

El Grupo no cuenta con personal que ejerza rol de alta direccion.

¢) Situaciones de conflictos de interés de los administradores

En el deber de evitar situaciones de conflicto con el interés de la Sociedad dominante, durante el
periodo los administradores que han ocupado cargos en el Consejo de Administraciéon han cumplido
con las obligaciones previstas en el articulo 228 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de
Capital. Asimismao, tanto ellos como las personas a ellos vinculadas, se han abstenido de incurrir
en los supuestos de conflicto de interés previstos en el articulo 229 de dicha ley, excepto en los
casos en que haya sido obtenida la correspondiente autorizacion.

16 OTRAS OPERACIONES CON PARTES VINCULADAS

A continuacién, desglosamos los saldos a cierre y transacciones con partes vinculadas a 31 de
diciembre de 2020 y a 31 de diciembre de 2019:

Cuentas a cobrar

31/12/2020 31/12/2019

Bankinter, S.A. (*) 1.345 =
Sierra Portugal, S.A. 1.001
2.346 =

Cuentas a pagar

31/12/2020 31/12/2019

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. (¥) 288.686 284.512
Bankinter, S.A. (*) 2.782 1.167
Sierra Portugal, S.A. 33.618 10.125

325.086 255.804
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A continuacion, desglosamos las transacciones con partes vinculadas a 31 de diciembre de 2020 y
a 31 de diciembre de 2019:

Gastos de explotacién

31/12/2020  31/12/2019

Sierra Spain, Shopping Centers Services, S.A. (*) 1.362.273 1.323.627
Bankinter, S.A. (*) 1.503.606 1.514.071
Sierra Portugal, S.A. 245,379 249,565

3.111.258 3.087.263

(*) Se entiende que estas sociedades son vinculadas a efectos contables por su participacion
accionarial minoritaria y por estar representadas en el Consejo de Administracién de la Socdiedad
dominante.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé contrato de Direccidn y Gestion
Estratégica con Bankinter, el cual terminard en el séptimo aniversario del aumento del capital social.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacion de
Servicios de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual terminard
en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato ha sido novado el 25 de
mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

Con fecha 15 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante firmé un contrato de prestacién de
Servicios de Gestién Administrativa con Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A. el cual
terminara en el séptimo aniversario del aumento del capital social. Dicho contrato fue novado el 25
de mayo de 2017 para actualizar los servicios a prestar al Grupo.

17 EXIGENCIAS INFORMATIVAS DERIVADAS DE LA CONDICION DE SOCIMI, LEY
11/2009, MODIFICADA POR LA LEY 16/2012

Informacion desglosada en cumplimiento de los requisitos aplicables a la Sociedad del Grupo
derivada de su condicién de SOCIMI de acuerdo con la Ley 11/2009 y modificada por la Ley
16/2012:

a) Reservas procedentes de ejercicios anteriores a la aplicacién del régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.

Reservas por resultados negativos de ejercicios anteriores por importe de 187.644 euros.

b) Reservas procedentes de ejercicios en los que se haya aplicado el régimen fiscal establecido en
la Ley 11/2009, modificado por la Ley 16/2012, de 27 de diciembre.,

Reserva legal por importe de 3.933.904 €uros, que proceden de 75.733 euros del beneficio de|
ejercicio 2017 y 3.858.171 euros con cargo a otras reservas seglin la Junta General de
Accionistas aprobada en el 21 de junio de 2018.

¢) Dividendos distribuidos con cargo a beneficios de cada ejercicio en que ha resultado aplicable el
régimen fiscal establecido en esta Ley, diferenciando la parte que procede de rentas sujetas al
tipo de gravamen del 0% o del 19%, respecto de aquellas que, en su caso, hayan tributado al
tipo general de gravamen.

Distribucién de un dividendo de 6.156.109 €uros, con cargo a los resultados del ejercicio 2019,

después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 3.600.000 euros, sujeto al tipo de
gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.
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d)

f)

Distribucién de un dividendo a cuenta del ejercicio 2019 por importe de 3.600.000 euros sujeto
al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Distribucion de un dividendo de 4.140.161 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2018,
después de descontar el reparto del dividendo a cuenta de 2.795.559 euros, sujeto al tipo de
gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen dei 0%.

Distribucion de un dividendo a la cuenta del ejercicio 2018 por importe de 2.795.559 euros
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

Distribucion de un dividendo de 681.593 euros, con cargo a los resultados del ejercicio 2017,
sujeto al tipo de gravamen del 19%, que procede de rentas sujetas al tipo de gravamen del
0%.

En caso de distribucidn con cargo a reservas, designacion del ejercicio del que procede la reserva
aplicada vy si las mismas han estado gravadas al tipo de gravamen del 0%, del 19% o al tipo
general.

En junio de 2020, distribucién a cargo de reservas de un importe de 3.743.891 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En abril de 2019, distribucion a cargo de reservas de un importe de 3.727.647 euros, disponibles
de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

En junio de 2018, distribucion a cargo de reservas de un importe de 1.440.228 euros,
disponibles de la sociedad, sujetas al tipo de gravamen del 0%.

Fecha de acuerdo de distribucion de los dividendos a que se refieren las letras ¢) y d) anteriores.

Con fecha de 29 de junio de 2020 la Junta General Ordinaria de accionistas de la sociedad
aprobo la distribucion de dividendos, informados en los puntos c) y d) anteriores.

Con fecha de 21 de junio de 2018, 19 de noviembre de 2018, 25 de abril de 2019 y 30 de
septiembre de 2019 la Junta General Ordinaria de accionistas de la sociedad aprobod la
distribucién de dividendos, informados en los puntos ¢) y d) anteriores.

Fecha de adquisicion de los inmuebles destinados al arrendamiento y de las participaciones en
el capital de entidades a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de esta Ley.

47




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

Inmuebles destinados al arrendamiento a que se refiere el apartado 1 del articulo 2 de la Ley de
SOCIMIs.

Inmueble Entidad / Participada Localizacion Fec_:h.aﬁle Valor neto
adquisicién contable
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Leioa - Pais Vasco, Espafia 22 marzo 2017 9.096.616
Artea (*)
Local Comercial Forum Sport Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Cendea de Galar - Navarra, 22 marzo 2017 8.697.384
Galaria (*) Espafia
Inmueble Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Oviedo - Asturias, Espafia 9 mayo 2017 5.819.737
Supermercado ALDI Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Sanlicar de Barrameda - 25 julio 2017 4,548.000
Cédiz, Espafia
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calahorra - La Rioja, Espaiia 29 septiembre 2017 14,445,819
Hipermercado Carrefour Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Logrofio - La Rioja, Espafia 29 septiembre 2017 28.498,979
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Tolosa - Pais Vasco, Espafa 29 septiembre 2017 8.709.259
Hipermercado Eroski Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Guernika - Pais Vasco, Espafia 29 septiembre 2017 9,139.252
Local Comercial Decathlon (*)  Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Berango - Pais Vasco, Espafia 3 octubre 2017 10.310.000
Local Comercial Mercadona Olimpo Real Estate SOCIMI, S,A, Mejorada del Campo - Madrid, 9 febrero 2018 6.502.832
Espafia
Local Comercial Tim Hortons (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Aicald - Madrid, Espafia 31 mayo 2018 4,272,000
Local Comercial Mango (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Ledn, Espafa 31 mayo 2018 3.531.000
Local Comercial Stradivarius (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Vigo, Espafia 12 junio 2018 3.501.000
Local Comercial Stradivarius (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Pamplona, Espafia 12 junio 2018 1.400.000
Local Comercial Stradivarius (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Mallorca, Espafia 12 junio 2018 3.997.000
Local Comercial Stradivarius (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Victoria, Espafa 12 junio 2018 3.540.537
Retail Park Majadahonda (*) Olimpo Real Estate SQOCIMI, S.A. Madrid 20 July 2018 26.920.000
Mercadona Madrid (Humanes) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Santiago Ramén y Cajal 23 october 2018 4.078.069
(Humenes), Madrid
Dia Madrid Olimpo Real Estate SOCIMI, 5.A. Calle Santiago Ramén y Cajal 23 october 2018 3.002.000
(Getafe), Madrid
Conforama Santander (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Santander 23 october 2018 12,525.851
Mango Vigo (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A, Ria do Principe, 55, 36202 28 diciembre 2018 6.069.000
Vigo, Pontevedra
Stradivarius Burgos (*) Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Calle Moneda 13, Burgos 28 marzo 2019 5.096.000
Mercadona, Granada Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. Granada 23 abril 2019, 6,712,000
Zara Kids (*) Olimpo Real Fstate SOCIMI, S.A. Calle San Marcial, San 19 junio 2019 10.885.764
Sebastian
201,298.099
Inmueble Entidad / Participada Localizacidon Fec_:h_a.sle Valor neto
adquisicién contable
Local Comercial Media Markt (*) Olimpo Asset 1, S.A. Braga, Portugal 4 mayo 2017 5.637.829
Supermercado Pingo Doce Olimpo Asset 2, S.A. Lisboa, Portugal 3 agosto 2017 5.627.090
Portimdo Retail Center (*) Olimpo Asset 3, S.A. Portiméo, Portugal 16 mayo 2017 18.078.349
Supermercado Continente Olimpo Asset 4, S,A. Charneca da Caparica - 6 octubre 2017 7.012.403
Setlbal, Portugal
Hipermercado Continente Olimpo Asset 4, S.A. Cacém - Sintra, Portugal 18 octubre 2017 14.597.688
Supermercado Continente Olimpo Asset 4, S.A. S. Mamede - Porto, Portugal 18 octubre 2017 4.924.016
Supermercado Continente Olimpo Asset 4, S.A. Braga, Portugal 18 octubre 2017 9.388.000
Hipermercado Continente Olimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 26.071.371
Local Comercial Worten Olimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 2.089,937
Local Comercial Sportzone Olimpo Asset 5, S.A. Leiria, Portugal 30 enero 2018 1.191.733
Hipermercado Continente Olimpo Asset 6, S.A. Sto Antdnio dos Cavaleiros - 30 enero 2018 21,557,581
Loures, Portugal
Hipermercado Continente Olimpo Asset 7, S.A. Mem Martins - Sintra, Portugal 30 enero 2018 13.063.420
Hipermercado Continente Olimpo Asset 8, S.A. Quinta do Conde - Sesimbra, 30 enero 2018 15.521.818
Portugal
144.761.236
346.059.335

(*) activos considerados NON-FOOD
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g) Identificacion del activo que computa dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo
3 de esta Ley.

Los activos que camputan dentro del 80% a que se refiere el apartado 1 del articulo 3 de la Ley
de SOCIMIs son los reflejados en la tabla anterior.

h) Reservas procedentes de ejercicios en que ha resultado aplicable el régimen fiscal aplicable en
esta Ley, que se hayan dispuesto en el periodo impositivo, qué no sea para su distribucion o
para compensar pérdidas, identificando el ejercicio del que proceden dichas reservas.

No es de aplicacién.

18 HONORARIOS DE AUDITORES DE CUENTAS

Los honorarios devengados durante el ejercicio por PricewaterhouseCoopers Auditores, S.L. por los
servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 41.738 euros (a 31 de diciembre de 2019: 41.738
euros) y otros servicios 17.306 euros (2019: 17.306 euros).

Por otra parte, los honorarios devengados durante el ejercicio por otros auditores de |las sociedades
dependientes por los servicios de auditoria de cuentas ascendieron a 50,985 euros (2019: 50.985
euros).

19 HECHOS POSTERIORES AL CIERRE

Con fecha 3 de febrero de 2021 la Sociedad dominante firmé un contrato de arras de venta del
local sito en Vigo y arrendado a Stradivarius por un importe de 4.100.000 euros obligandose las
partes a realizar la escritura de compraventa entre el 15 de junio y el 1 de julio de 2021. El 3 de
febrero de 2021 la sociedad dominante recibid, en concepto de arras penitenciales, un importe de
820.000 euros, que serd descontado del importe final a pagar en el momento de formalizar la
escritura de compraventa.

Adicionalmente, a la fecha de formulacién de los presentes estados financieros, el Consejo de
Administracién de la Sociedad dominante considera que los impactos en las operaciones de la
Sociedad derivados del Covid-19, siguen con lo descrito en la nota 4 y mitigados por el inicio del
proceso de vacunacion masiva a la poblacion, que derivara en el levantamiento de las restricciones
a la movilidad, tanto a nivel nacional como internacional con la consecuente reactivaciéon del
consumo.

Como se menciond anteriormente, los Administradores de la Sociedad dominante monitorizan la
situacion muy de cerca y, en este sentido, realizaran pruebas de estrés en el perfil del flujo de
efectivo de los activos. A la luz de la posicién de apalancamiento conservadora a nivel de activos,
no se esperan problemas con respecto a la aplicacidon del principio de empresa en funcionamiento
derivada de los impactos del COVID19.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas anuales.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI S.A.
Informe de Gestion consolidado correspondiente al ejercicio de 2020

1. ESTRUCTURA ORGANIZATIVA Y FUNCIONAMIENTO
1.1 Estrategia

Olimpo Real Estate Socimi S.A. es una Sociedad dominante de un Grupo, cuya principal
actividad es la adquisicién y gestidn de activos inmobiliarios de tipo comercial en Espafia
y Portugal.

La compafia tiene incorporadas sus acciones a negociacion en el BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil espafiol (MAB), y es una sociedad anénima
espafiola adherida al régimen especial de Sociedades Anénimas Cotizadas de Inversion
en el Mercado Inmobiliario (Socimi), (Ley 11/2009, de 26 de octubre, modificada por Ley
16/2012).

El objetivo principal del Grupo es la generacién de valor para sus clientes a través de |a
adquisicion y gestién enfocada en el largo plazo de activos inmobiliarios de tipo
comercial, aprovechando los conocimientos y experiencia de sus gestores Bankinter vy
Sonae Sierra.

Bankinter tiene la facultad de Captacion de capital y la Direccidn y Gestidn estratégica
mientras que Sierra Spain {(Grupo Sonae Sierra) es el Gestor Inmobiliario dada su
contrastada experiencia de mas de 25 afios en el sector.

El aspecto mas relevante del afio 2020 ha sido la inversién con éxito de un total de 374
millones de euros en Espafia y Portugal, contando con un total de 37 activos en los dos
paises, siguiendo claramente los parametros de inversion establecidos en los estatutos
de la Sociedad.

1.2 Inversiones y filiales

Durante el afio de 2017, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizé un total de 16
adquisiciones:

- 4 medianas superficies: dos Forum Sport en Pamplona vy Bilbao (Espafia),
un Media Markt en Braga (Portugal) y un Decathlon, en Bilbao (Espafia).

- 1parque de medianas/Retail Park en Portim3o (Portugal).

- 6 supermercados: un Mercadona en Oviedo (Espafia) un Aldi en Sanlucar
de Barrameda (Espafia), tres Continentes en Almada, Oporto y Braga
(Portugal) y un Pingo Doce en Lisboa (Portugal).

- 2 hipermercados: un Carrefour en Logrofio (Espafia) y un Eroski en
Calahorra (Espafia).

-3 Mini-hiper: un Continente en Lisboa (Portugal) y dos Eroski en Tolosa y
Guernica (Espafia).



Durante el afio de 2018, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizé un total de 18
adquisiciones:

- 4 supermercados: dos Mercadona en Mejorada del Campo y Humanes
(Madrid, Espafia), un Dia en Getafe (Madrid, Espafia) y un Continente en
Mem Martins (Portugal)

- 3 hipermercados: tres Continentes ubicados en Leiria, Loures y Quinta do
Conde (Portugal)

- 2 galerias: un Worten y un SportZone en Leiria (Portugal)

- 7 locales en high Street: un Tim Hortons en Madrid, cuatro Stradivarius en
Vigo, Vitoria, Mallorca y Pamplona y dos Mango en Ledn y Vigo (Espafia)

- 1 parque de medianas: Milenium RP en Majadahonda (Madrid, Espafia)

- 1 mediana superficie: Conforama en Santander (Espafia)

Finalmente, durante el afio de 2019, el Grupo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. realizd un
total de 3 adquisiciones, finalizando asi su periodo de inversion:

- 1supermercado: Mercadona en Granada (Espafia)
- 2 locales en high Street: un Stradivarius en Burgos y un Zara Kids en San
Sebastidn (Espana)

Las adquisiciones en Espafia se realizan a través de Olimpo Real Estate Socimi, S.A.
mediante la compra directa del activo, mientras en Portugal, se realizan a través de la
compra de la Sociedad poseedora del activo.

En Portugal en 2017 se constituyd la Sociedad Olimpo Asset 1 para la compra de Media
Markt Braga y se adquirié Portitail Investimentos Inmobiliarios S.A (ahora llamado Olimpo
Asset 3) para la compra de Portim3o Retail Center.

La adquisicidn del supermercado de la cadena Pingo Doce en Alta de Lisboa (Portugal) se
realizé a través de la compra de la sociedad PREOF | — Gestdo e Investimentos
Imobilidrios, S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 2), y la adquisicién de los tres
supermercados Continente en Almada, Oporto y Braga (Portugal) y el Mini-hiper
Continente en Lisboa (Portugal), se realiz¢ a través de la compra de la sociedad Haciarriba
S.A. {ahora llamado Olimpo Asset 4).

En 2018, la adquisicion de los seis activos en Portugal se realizo a través de la compra de
las siguientes sociedades: Chavemagnata, S.A. {(ahora llamado Olimpo Asset 5) dos
galerias y un hipermercado ubicados en Leiria; Infinitwisdom Investmentos Inmobilidrios,
S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 6} un hipermercado ubicado en Loures; Tendersplender
Investimentos Inmobilidrios SA (ahora llamado Olimpo Asset 7) un supermercado ubicado
en Mem Martins y Alcangar ao Milimetro, S.A. (ahora llamado Olimpo Asset 8) un
hipermercado ubicado en Quinta do Conde.



1.3 Estructura financiera

Para financiar sus adquisiciones de activos inmobiliarios, la Sociedad dominante puede
recurrir a créditos bancarios, financiaciones hipotecarias y ampliaciones de capital.

La estrategia definida por los gestores de |a Sociedad dominante establece un nivel de
apalancamiento de méximo el 50%, para la totalidad de las inversiones de la Sociedad
dominante. Por ello, se han firmado tres préstamos hipotecarios a fin de facilitar la
ejecucion del plan de negocio de la sociedad en lo que respecta a las adquisiciones
futuras, asi como cubrir las necesidades generales corporativas.

El primero es un préstamo sindicado con vencimiento a 19 de mayo de 2023 por importe
de €140 millones. Este préstamo se suscribe por la Sociedad dominante en calidad de
acreditado, y una entidad bancaria internacional en calidad de acreditante. El segundo es
un préstamo hipotecario a largo plazo con vencimiento a 11 de octubre de 2023 por
importe de €35 millones. En este caso, el préstamo se suscribe por la Sociedad dominante
en calidad de acreditado, y una entidad bancaria nacional en calidad de acreditante. El
tercero se trata de una ampliacién del préstamo hipotecario anterior a largo plazo con
vencimiento a 11 de octubre de 2023 por importe de €3,3 millones. El préstamo se
suscribe por la Sociedad dominante en calidad de acreditado y una entidad bancaria
nacional en calidad de acreditante.

1.4 Estructura organizativa

La actividad del Grupo estd gestionada externamente por los Gestores: (i) Bankinter,
como Gestor Socimi de acuerdo con el Contrato de Direccién y Gestién Estratégica, y (ii)
Sierra Spain Shopping Centers Services S.A.U., perteneciente al Grupo Sonae Sierra
(“Sierra Spain”) como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo segin los términos del
Contrato de Gestiéon Inmobiliaria y del Contrato de Gestién Administrativa. En
consecuencia, la marcha del Grupo vy de sus negocios depende de la actuacién de los
Gestores y, mas concretamente, de su experiencia, destreza Yy juicio.

Bankinter es una entidad de crédito que cuenta con acreditada experiencia y reputacién
en el negocio de banca en Espafia, y ha liderado proyectos de inversién de distintas
tipologias para sus clientes, identificando las oportunidades, canalizando el capital a esos
proyectos, y posteriormente supervisando y gestionando los mismos.

Sonae Sierra es una sociedad gestora de proyectos inmobiliarios de tipologia
predominantemente comercial, que pertenece a un grupo internacional que invierte Y
gestiona activos inmobiliarios de esa naturaleza en 11 paises en tres continentes, con un
volumen conjunto de inversién (propia y de terceros) bajo su gestion superior a los 6.000
millones de euros y que gestiona mas de 2,5 millones de metros cuadrados comerciales.

En ese sentido, péra el desarrollo de su objeto social, el 15 de diciembre de 2016, la
Sociedad dominante suscribié los siguientes tres contratos de prestacién de servicios (los
“Contratos de Gestion”):



* Contrato de Direccién y Gestidon Estratégica con Bankinter (el “Gestor
Socimi”).

¢ Contrato de Gestion Inmobiliaria con Sierra Spain (en lo que respecta al
Contrato de Gestiéh Inmobiliaria, el “Gestor Inmobiliario”). Las
obligaciones del Gestor Inmobiliario bajo este contrato estan garantizadas
por Sierra Investments Holdings BV.

= Contrato de Gestién Administrativa con Sierra Spain (en 1o que respecta al
Contrato de Gestion Administrativa, el “Gestor Administrativo”). Las
obligaciones del Gestor Administrativo bajo este contrato estan
garantizadas por Sierra Investments Holdings BV.

El Gestor Socimi presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
captacion de capital para acometer inversiones, asi como con la direccidn y gestion
estratégica del Grupo.

El Gestor Inmobiliario presta a la Sociedad dominante los servicios relacionados con la
gestion integral de la inversidn (plan de negocio y propuestas de inversién) y de la gestién
los activos adquiridos.

Como modus operandi en la toma de decisiones en relacién a la adquisicién de activos,
el equipo de Sonae Sierra realiza las propuestas de adquisicién al comité de inversién de
la Socimi (formado por dos miembros de Sierra Spain y dos miembros de Bankinter) y una
vez aprobado en este comité, se presenta en el Consejo de Administracion para su
aprobacién definitiva formado por consejeros del Gestor Socimi, Gestor Inmobiliario y
Consejeros Independientes.

2. EVOLUCION Y RESULTADOS DE LOS NEGOCIOS
Los ingresos por rentas del Grupo ascendieron a 21.798.633 euros en el afio 2020.

El resultado de explotacién corresponde a los ingresos menos gastos normales de
explotacion, incluyendo las amortizaciones, lo que hace un importe consolidado total de
3.919.033 euros.

En cuanto al total efectivo consolidado asciende en 2020 a un total de 13.275.172 euros
y el patrimonio neto a un total de 182.577.653 euros.

Olimpo Real Estate Socimi, S.A. ha cerrado el afio 2020 con un resultado positivo
consolidado de 469.963 euros. Los administradores de la Sociedad dominante siguen
fieles a Ia estrategia establecida habiendo invertido desde el principio de su constitucidn
hasta el 31 de diciembre de 2020 en seis tipos de productos diferentes (stand alones o
mediana superficie, Retail Parks, hipermercados, mini-hiper, supermercados y locales en
high Street) tanto en Espafia como en Portugal.

3. RIESGOS E INCERTIDUMBRES

El Grupo con caracter general esta expuesto a los siguientes riesgos:



® Riesgo de concentracién del negocio en la Peninsula Ibérica: |a politica de
inversion de la Sociedad dominante se basa en que su actividad se desarrollard en
la Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espafia y Portugal. Cualquier
cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o portuguesa podria
tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de desempleo, en los
ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacién de inmuebles y en el valor de
los activos inmobiliarios Y, COmMo consecuencia, tener un impacto sustancial
negativo en las actividades, la situacién financiera y resultados de explotacién de
la Sociedad.

* Riesgo relativo a la gestién de la deuda vy el tipo de interés asociado a ella, asi
como las restricciones actuales en los mercados de deuda financiera: En caso de
no tener acceso a financiacién o en caso de no conseguirla en términos
convenientes, la posibilidad de crecimiento del Emisor podria quedar limitada, lo
que tendria consecuencias negativas en los resultados de sus operaciones
comerciales y, en definitiva, en su negocio. En consecuencia, la Sociedad
dominante no puede asegurar que vaya a tener acceso al capital necesario para
financiar su negocio, una vez invertidos los fondos captados en la Ampliacién de
Capital realizada en diciembre de 2016.

* Riesgo de mercado, en relacién con la competencia actual de inversores
nacionales e internacionales, las alteraciones de precios de los activos y la
compresion de la yield.

* Riesgo de ocupacién, los ingresos estin condicionados a la ocupacion de los
locales bajo arrendamiento por lo que se lleva a cabo una politica de seguimiento
individualizado de los arrendatarios y su actividad de cara a poder acompafiarlos
en las necesidades que pudieran surgir por la evolucién del mercado. Asimismo,
bajo el contrato de gestién inmobiliaria la Sociedad dominante tiene contratados
a expertos especializados en la prospeccién de arrendatarios para aquellos locales
que se encuentren vacios.

Excepcionalmente, y como consecuencia de la pandemia provocada por el brote de
coronavirus COVID19, la declaracién de pandemia declarada por la Organizacién Mundial
de la Salud (OMS) y la posterior declaracién del Estado de Alarma declarado en Espafia y
Portugal, para el presente ejercicio, el Grupo ha tenido los siguientes riesgos
excepcionales:

* Riesgo de operaciones, tras la declaracién del Estado de Alarma y de Emergencia
en Espafia, el 54% de los locales arrendados del Grupo han seguido operando con
normalidad durante el segundo trimestre del afio y el 100% de’los activos, con
posterioridad al 21 de junio de 2020, hasta el 31 de diciembre de 2020. Los
arrendatarios que si se vieron afectados por los cierres temporales decretados
durante el Estado de Alarma y Emergencia, fueron reanudando progresivamente
su actividad en linea con las distintas fases de la desescalada, cumpliendo con las
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medidas de restriccion al drea de ventas y aforo maximo permitido para garantizar
la seguridad de los clientes y empleados, de forma que, actualmente, todos se
encuentran abiertos.

A consecuencia del COVID-19, algunos inquilinos se pusieron en contacto con el
Socio Gestor para buscar alternativas en el pago de las rentas durante el periodo
de cierre, tal y como se indicaba en la presentacién de la lunta General de
Accionistas del 29 de junio de 2020. En este sentido, el Socic Gestor ha analizado
caso por caso la situacién individual de cada operadory, a la fecha de las presentes
cuentas anuales, se han alcanzado acuerdos sobre el 92% de los contratos en
negociacién. Estos acuerdos contemplan aplazamientos temporales en el pago de
la renta y bonificaciones comerciales. Por otra parte, hay 4 locales desocupados
gue se encuentran en proceso de comercializacion con varios potenciales
inquilinos, cuyas rentas pre-COVID representaban aproximadamente el 4,33 % de
las rentas totales estimadas para 2020.

Riesgo de liquidez, el Consejo de Administracién de la Sociedad dominante realiza un
seguimiento de las necesidades de liquidez con el fin de asegurar que cuenta con los
recursos financieros necesarios para cubrir sus necesidades. El Grupo cuenta con una
buena salud financiera para afrontar la situacién actual ya que cuenta con efectivoy
equivalentes al efectivo por importe de 13.275.172 euros y el fondo de maniobra
asciende a 12.462.996 euros.

Riesgo de valoracidn de activos y pasivos del balance: la direccion de la Sociedad
dominante ha monitorizado individualmente la calidad crediticia de cada inquilino y
su cumplimiento de pago durante el ejercicio. Unicamente la Sociedad dominante
tiene riesgo elevado de impago por parte de un arrendatario por lo que ha procedido
a deteriorar al 100% el importe pendiente de cobro y no cubierto con garantias a 31
de diciembre de 2020.

Adicionalmente, el Grupo evalla el posible deterioro de las inversiones inmobiliarias,
comparando el valor neto contable con el valor razonable obtenido de las
valoraciones realizadas por el experto independiente cuyas hipdtesis ya reflejan
potenciales impactos del COVID-19. Con respecto al resto de activos y pasivos del
balance, no se han detectado cambios de valor significativos relacionados con los
posibles efectos de la pandemia.

Los valoradores externos del Grupo han emitido su valoracién en base a una
"incertidumbre material de la valoracion" de conformidad con la normativa VPS3 y
VPGA10 de los Estandares Globales de Valoraciones RICS para aquellos activos
considerados “non-food” y que estan sujetos a restricciones en funcion de la
situacién sanitaria en la que se encuentre la Comunidad Auténoma en la que esté
ubicado el activo. Consecuentemente, debe atribuirse a la valoracion un grado
menor de certidumbre y un mayor grado de atencién. Los activos considerados “non-
food” representan un 36% de las rentas de la cartera del Grupo y se pueden
identificar en la Nota 17 de la presente memoria.




Los Administradores de la Sociedad dominante han llevado a cabo analisis de
sensibilidad sobre las valoraciones, considerando escenarios adicionales que tengan
én cuenta esta incertidumbre material, con el objetivo de confirmar que posibles
variaciones en el valor de mercado- de las inversiones inmobiliarias, no tendrian
impactos significativos en el balance consolidado y cuenta de pérdidas Y ganancias
consolidada del ejercicio.

4. ACONTECIMIENTOS SIGNIFICATIVOS POSTERIORES AL CIERRE

En el mes de febrero de 2021 se ha firmado un contrato privado de arras penitenciales
para la venta del activo ubicado en Vigo (Stradivarius — Calle Urzdiz 28) paralo cual, en el
mismo acto, se ha recibido en concepto de arras penitenciales, la cantidad de 820.000
euros mediante transferencia bancaria.

Adicionalmente, a la fecha de formulacién de los presentes estados financieros
consolidados, el Consejo de Administracién de I3 Sociedad dominante considera que los
impactos en las operaciones del Grupo, derivados del Covid-19, siguen con lo descrito en
el apartado 3 del presente informe de gestion consolidado asi como en la nota 4 de la
memoria consolidada y los mismos se encuentran actualmente mitigados por el inicio del
proceso de vacunacién masiva a la poblacién, que derivara en el levantamiento de las
restricciones a la movilidad, tanto en Espafia como en Portugal con la consecuente
reactivacion del consumo.

No existen otros hechos posteriores con un impacto significativo en las presentes cuentas
anuales consolidadas.

5. INFORMACION [+D+i

La Sociedad dominante no ha desarrollado hasta la fecha durante el gjercicio 2020
ninguna actividad en materia de investigacién y desarrollo.

6. EVOLUCION BURSATIL / ADQUISICION Y ENAJENACION DE ACCIONES PROPIAS
Los pardmetros bursatiles de 2020 y su evolucidn se muestran en los siguientes datos:

* Cotizacién a 31/12/2020 (€/accidén): 1,02 €

® Variacion de cotizacién con respecto asalida al MAB (%): 2% (precio de salida
1,00 £€).

* Capitalizacién bursatil al cierre de 2020 200.629.115,22€ (sobre un ntmero
de acciones de 196.695.211).

* Cotizacién maxima del periodo: 1,02 €

* Cotizacion minima del periodo: 0,82 €

* Volumen negociado (titulos): 849.439 acciones.

* Volumen total negociado (sin bloques): 499.349 acciones.



7. ESTRUCTURA DE CAPITAL, RESTRICCIONES A LA TRANSMISIBILIDAD DE VALORES Y
PARTICIPACIONES SIGNIFICATIVAS

Con fecha 15 de diciembre de 2016 se constituyo Olimpo Real Estate Socimi, S.A. con un
capital social de 60.000 euros.

Con fecha de 29 de diciembre de 2016, la Sociedad dominante acordé un aumento de
capital por un importe nominal de 196.635.211 euros, mediante la emision de
196.635.211 nuevas acciones de 1 euro de valor nominal. Como consecuencia del
aumento de capital, el capital social de la Sociedad dominante ha quedado establecido
en 196.695.211 euros, representado por 196.695.211 acciones, de 1 euro de valor
nominal cada una de ellas.

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 319 de la Ley de Sociedades de Capital, se
hace publico que la Junta General Ordinaria de Accionistas, celebrada con fecha 27 de
junio de 2017, acordd, la reduccién del capital social en un importe de 177.025.683,50
euros mediante la disminucién del valor nominal de la totalidad de las acciones de 1 euro
a 0,10 euros por accién. La finalidad de la reduccién de capital es la de incrementar la
reserva voluntaria de la Sociedad dominante en una cantidad igual a la que se reduce el
capital social.

El capital social es de 19.669.521,10 euros dividido en 196.695.211 acciones nominativas
de diez céntimos de euro (0,10€) de valor nominal integramente suscritas y
desembolsadas, pertenecientes a una misma clase y una misma serie.

A 31 de diciembre de 2020 los accionistas de la Sociedad dominante con una
participacién directa o indirecta igual o superior al 5% del capital social son los siguientes:

Accionista % capital
Bankinter S.A. 7,44%
‘ Linea Directa Aseggrapog Cia. de Seguros y Reaseguros S.A. 2,54%
" Subtotal Grupo Bankinter ] g din 9,98%
Mapfre Espafia Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 3,36%
Mapfre Re Cfa. de Reaseguros, S.A. 1,93%
Mapfre Vida, S.A. 0,36%
Mapfre Seguros Gerais, S.A. 0,15%
Verti Cia. de Seguros y Reaseguros, S.A. 0,15%
Bankinter Seguros Vida, S.A. de Seguros y Reaseguros”. 0.15%
Subtotel Grupo Mapfre " At , i 6.10%
Corporacion Juan Segarra S.L. 5,29%
Inmuebles Gil Comes S.L. 5,08%
Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U.@ 3,75%'

(1) Participada al 50% por el Grupo Mapfre y el Grupo Bankinter pero con decisién de inversion en el Grupo Mapfre,

(2) Teniendo en cuenta que Bankinter S.A. y Sierra Spain Shopping Centers Services, S.A.U. en virtud del Pacto de
Accionistas que tienen suserito han constituido un sindicato por el que se comprometen a agrupar sus derechos de
voto y demas derechos politicos inherentes a sus acciones en la Sociedad.



8. POLITICA DE DIVIDENDOS

El régimen especial aplicable a las Socimi obliga a distribuir en forma de dividendos a sus
accionistas al menos el 80% de los beneficios que ha obtenido en el gjercicio. Tal como
previsto en el plan de negocios, durante el afio 2020 se han distribuido los siguientes
dividendos:

1. Dividendo por un importe bruto total de NUEVE MILLONES NOVECIENTOS MiL

EUROS (9.900.000,00 €), con arreglo al siguiente desglose:

i) con cargo a los beneficios del gjercicio 2019, en la cantidad de SEIS
MILLONES CIENTO CINCUENTA Y SEIS MIL CIENTO NUEVE EUROS
(6.156.109,00 £);

ii) con cargo a las reservas disponibles de |a Sociedad, en la cantidad de TRES
MILLONES SETECIENTOS CUARENTAY TRES MIL OCHOCIENTOS NOVENTA
Y UN EUROS (3.743.891,00 €).

El objetivo de la compafiia es maximizar la retribucién a Sus inversores por via de
dividendos cumpliendo el régimen especial aplicable a las Socimis y mejorando siempre
que sea posible,

9. INFORMACION SOBRE EL PERSONAL

La Sociedad dominante cuenta con un empleado y junto con Sonae Sierra realizan las
funciones de Gestor Administrativo.

10. INFORMACION SOBRE EL PERIODO MEDIO DE PAGO A PROVEEDORES

El periodo medio de Pago a proveedores viene especificado en Ia Nota 11 de la presente
memoria. Al cumplirse el plazo méximo establecido en la memoria de morosidad no se
prevé la implantacién de medidas adicionales relativas a esta materia.

11. MEDIO AMBIENTE

Los Administradores de la Sociedad dominante estiman que no existen contingencias
significativas relacionadas con Ia proteccion y mejora del medio ambiente, no
considerando necesario registrar dotacién alguna a la provision de riesgos y gastos de
caracter medioambiental a 31 de diciembre de 2020.

12. EVOLUCION PREVISIBLE DE LA SOCIMI

El Grupo se centrard en 2021 en I3 consolidacién de los activos en cartera con una politica
activa de gestién que asegure la generacién de valor a sus accionistas.

La cartera actual presenta un elevado grado de diversificacién en términos de
localizacion, tipologia de activo, e inquilino. Contamos con una oCupacion en nuestro
portfolio del 96%, y Ia perspectiva temporal de las inversiones es largo plazo, debido a
que la duracién media de los contratos de alquiler de nuestros activos es superior a 28



afios, con plazos de obligado cumplimiento proximos a los 10 afios, lo que proporciona
una elevada visibilidad de los flujos de caja futuros.

13. IMPACTO DEL COVID-19 EN EL PORTFOLIO

Desde el comienzo de la pandemia en marzo de 2020, el coronavirus (COVID19) ha
causado grandes interrupciones en las empresas y actividades econdmicas. Las
incertidumbres sobre la aparicion y propagacién del COVID19 han causado la volatilidad
del mercado a escala mundial.

Una de las principales consecuencias del Estado de Alarma decretado por el Gobierno de
Espafia el pasado 14 de marzo de 2020 fue la orden de cierre al publico de los
establecimientos comerciales con excepcion de los de primera necesidad hasta el 24 de
mayo de 2020, tras la Gltima aprobacion del Consejo de Ministros. Asimismo, el 19 de
marzo de 2020 el Gobierno de Portugal declaré el Estado de Emergencia, donde de igual
forma que en el caso espafiol, se ordend el cierre de las superficies comerciales que no
se consideraban esenciales. En este sentido, se define al sector de alimentacién como de
primera necesidad, de modo que se mantienen abiertas las superficies comerciales como
los supermercados, frente a -otros espacios comerciales considerados como no
esenciales, esto es, parques de medianas, tiendas a pie de calle, medianas comerciales,
etc. y que, por tanto, estdn cerrados. En el transcurso del afio, se han sucedido diferentes
medidas restrictivas, tanto a nivel nacional como regional, para intentar contener su
expansion, limitando el aforo o el horario de algunos comercios no esenciales.

Durante los meses del Estado de Alarma y de Emergencia mencionados anteriormente,
el 54% de los locales bajo arrendamiento operativo del Grupo (mayoritariamente
hipermercados vy supermercados) siguieron operando con normalidad, representando
sus rentas aproximadamente el 69% de las totales del afio. El resto de los inquilinos, que
si se vieron afectados por los cierres temporales y limitaciones tanto de aforo, como de
area comercial y horarios, reanudaron progresivamente su actividad.

En 2020, el Socio Gestor mantuvo negociaciones individuales y analizé caso por caso la
situacion de cada uno de los operadores, manteniendo conversaciones sobre los 25
contratos de arrendamiento de locales que solicitaron bonificaciones durante el Estado
de Alarma y Emergencia. De estos 25 contratos, se ha llegado a acuerdo con el 92%
(representan el 87% de las rentas contractuales de dichos contratos en negociacion) y se
ha contemplado mayoritariamente aplazamientos temporales en el pago de la renta y
bonificaciones comerciales, defendiendo en todo caso los intereses de la Sociedad y de
sus accionistas. Sobre el resto de los contratos con los que se iniciaron conversaciones,
actualmente 1 sigue en negociacion (representa un 2% de las rentas contractuales en
negociacién) y 2 abandonaron el local durante la pandemia (representan el 11% de las
rentas en negociacion).

En resumen, durante el ejercicio se cobraron alrededor del 87% de las rentas

presupuestadas inicialmente, lo que demuestra el caracter defensivo del Grupo ORES,
incluso en un entorno complejo como el vivido en 2020.
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OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracion de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME .Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestién consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

N (‘W"V
D. Fernando Moreno Marcos
Presidente

E! secretario no consejero de Olimpo Reai Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestion consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, |a totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta ltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafa), a 11 de marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidcs en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo ‘37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del gjercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos par los documentos anexos (49 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestion consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretaric no consejera.

D. Aldxgndre Miguel Durdo Fernandes
Consglero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A,, para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta Ultima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn consolidado
del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestioén Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 10 paginas adicionales para el Informe de Gestion consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifiigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. Javier Nieto Jauregui
Consegjero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacién por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A., para el ejercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta Glitima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espafia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICQ que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracién de la sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 de marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en la Circular 15/2016 del BME Growth,
anteriormente Mercado Alternativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consclidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 10 pagiras adicionales para el Informe de Gestidn consolidado) que
preceden a este escrito.

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriormente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

D. Jaime iﬁigcj/Guerra Azcona
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMi, S.A. hace constar que, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracién en su reunion mantenida el 11 de
marzo de 2021 de las cuentas anuales consolidadas y el informe de gestidn consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, S.A,, para el gjercicio finalizado el 31 de diciembre de 2020, la totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta dltima pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Esparia), a 11 de marzo de 2021.

De forma similar, CERTIFICO que estas cuentas anuales consolidadas y el informe de gestién consolidado
del ejercicio 2020 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracién y en consecuencia las firmo e incluyo visé en todas sus paginas.




OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. Y SOCIEDADES DEPENDIENTES

FORMULACION DE LAS CUENTAS ANUALES CONSOLIDADAS Y EL INFORME DE
GESTION CONSOLIDADO CORRESPONDIENTES AL EJERCICIO TERMINADO EL 31 DE
DICIEMBRE DE 2020

El Consejo de Administracién de fa sociedad OLIMPO REAL ESTATE SOCIMI, S.A. en fecha 11 ds marzo
de 2021 y en cumplimiento de los requisitos establecidos en fa Circular 15/2016 del BME Growih,
anteriormente Mercado Altemnativo Bursatil, y del articulo 37 del Cédigo de Comercio, procede a formular
las presentes Cuentas Anuales Consolidadas e Informe de Gestién Consolidado del ejercicio finalizado el
31 de diciembre de 2020, los cuales vienen constituidos por los documentos anexos (49 paginas para las
Cuentas Anuales consolidadas y 10 paginas adiciensies para el Informe de Gestién consolidado) que
preceden a este ascrito,

Asimismo, se otorga poder para la firma de los anteriarmente mencionados documentos a D. Ifigo Dago
Elorza, secretario no consejero.

T ——
( §

J

[, Francisca Javier Sanchez Calvo
Consejero

El secretario no consejero de Olimpo Real Estate SOCIMI, S.A. hace constar gue, siguiendo a la
formulacion por parte de los miembros del Consejo de Administracion en su reunién mantenida el 11 de
marzo de 2021 de les cuentas anuales consolidadas y of informe de gestibn consolidado de Olimpo Real
Estate SOCIMI, 8.A., pare ¢l gjercicia finalizado &l 31 de diciembre du 2020, ja totalidad de los consejeros
han firmado el presente documento, estampando su firma en esta Gltimz pagina, de lo cual da fe, en Madrid
(Espaiia), a 11 de marzo de 2021,

De forma similar, CERTIFICQ que estas cusnias anuales consolidadas'y el informe de gestion consolidado
dal ejercicio 2020 son las mismas que aquellas aprobadas durante dicha reunién del Consejo de
Administracion y en consecuencia las firmo e incluye visé en todas sus paginas.
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Con respecto a la informacion anual correspondiente al ejercicio 2020, la Sociedad ha
revisado su informe de estructura organizativa y sistema de control interno, y tras el
acuerdo correspondiente del Consejo, el informe ha sido actualizado para adecuarlo a la
nueva normativa y aprobado con fecha 11 de marzo de 2021. En este sentido, se adjunta
una copia a continuacion:
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1. Introduccion

Olimpo Real Estate Socimi, S.A., en lo sucesivo la “Sociedad” u “Olimpo”, es una
sociedad del Grupo Sonae Sierra (en lo sucesivo, el “Grupo”), cuyo objeto es la
adquisiciéon y promocidon de bienes inmuebles de naturaleza urbana para su
arrendamiento. La actividad de promocion incluye la rehabilitacidn de edificaciones
en los términos establecidos en la Ley 3 7/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto

sobre el Valor Afiadido.

a) La tenencia de participaciones en el capital de sociedades cotizadas de inversion
en el mercado inmobiliario ("SOCIMIs”), o en el de otras entidades no residentes en
territorio espafiol que tengan el mismo objeto social que aquellas y que estén
sometidas a un régimen similar al establecido para las SOCIMIs en cuanto a la

politica obligatoria, legal o estatutaria, de distribucién de beneficios.

b) La tenencia de participaciones en el capital de otras entidades, residentes o no en
territorio espafol, que tengan como objeto social principal la adquisicién de bienes
inmuebles de naturaleza urbana para su arrendamiento y que estén sometidas al
mismo régimen establecido paralas SOCIMIs en cuanto a la politica obligatoria, legal
o estatutaria, de distribucién de beneficios y cumplan los requisitos de inversién a

que se refiere el articulo 3 de la Ley de SOCIMIs.

c) La tenencia de acciones o participaciones de Instituciones de Inversiéon Colectiva
Inmobiliaria reguladas en la Ley 35/2003, de 4 de noviembre, de Instituciones de

Inversion Colectiva, o la norma que la sustituya en el futuro.

Junto con la actividad econémica derivada del objeto social principal, la Sociedad
podra desarrollar otras actividades accesorias a las referidas anteriormente,
entendiéndose como tales aquellas cuyas rentas representen, en su conjunto, menos
del 20 por 100 de las rentas de la Sociedad en cada periodo impositivo (incluyendo,
sin limitacion, operaciones inmobiliarias distintas de las mencionadas en los
apartados (a) a (d) anteriores),o aquellas que puedan considerarse accesorias de

acuerdo con la Ley aplicable en cada momento.



A fin de cumplir su objetivo, la Sociedad define, entre otros elementos, un
conjunto de estrategias, sistemas, procesos, politicas y procedimientos en el dmbito
del control interno (en lo sucesivo, la “Politica”), a través de su drgano de

administracién, procurando garantizar:

. Un desempefio eficiente y rentable de la actividad, a medio y
largo plazo, que asegure la utilizacién eficaz de los activos y recursos, la
continuidad del negocio y de la propia Sociedad, a través de una gestién y
control adecuados de los riesgos de la actividad, una evaluacién prudente y
adecuada de los activos y la responsabilidad, asi como de la implantacién de
mecanismos de proteccién contra usos no autorizados, intencionados o
negligentes;

. La existencia de informacién financiera y de gestion completa,
pertinente, fiable y oportuna, que apoye la toma de decisiones y los procesos
de control, tanto a nivel interno como externo;

. El respeto por las disposiciones legales y reglamentarias
aplicables, asi como por las normas y los usos profesionales y deontolégicos,
las reglas internas y estatutarias, las reglas de conducta y de relacién con las
contrapartes, las orientaciones de los érganos sociales y las recomendaciones
de las autoridades de supervision, a fin de proteger la reputacion de la

institucion y de evitar que esta sea objeto de sanciones.

Se exige a la Sociedad, especialmente a los miembros de los 6rganos
directivos, que se comporten y actien siempre ajustandose al principio de buena fe

y con los mas elevados estandares de diligencia, transparencia y lealtad.

En este sentido, el Consejo de Administracion de la Sociedad ha aprobado el
reglamento interno de conducta de la Sociedad en materias relativas a los mercados
de valores (el “Reglamento Interno de Conducta”). El mismo ha sido publicado en

la pagina web de la Sociedad (www.olimporealestate.com).

Tal y como se indica en el articulo 1 del Reglamento Interno de Conducta, el
objetivo del mismo es regular las normas de conducta a observar por la Sociedad,

sus organos de administracion, empleados y representantes en sus actuaciones



relacionadas con el mercado de valores a partir de la incorporacién a negociaciéon
de las acciones de la Sociedad en el BME Growth. El contenido del mismo se ajusta a

lo previsto en el articulo 225.2 de la Ley del Mercado de Valores.

1.2 Acciones propias (autocartera)

Con fecha 30 de septiembre de 2020 la Sociedad adquirié a Bankinter, S.A.
100.000 acciones a un precio de adquisicion de 0,935 euros por accion. La
adquisicion se produjo con el objetivo de cumplir con lo previsto en la Circular
1/2020 del segmento de negociacion del BME Growth de BME MTF Equity que fue
aplicable a partir del 1 de octubre de 2020 y a fin de que la Sociedad dotase al
proveedor de liquidez, Bankinter, S.A., con efectivo y acciones de la propia Sociedad

para que pueda realizar su operativa.

2. Principios generales

Con el fin de alcanzar de un modo eficaz los objetivos anteriormente

mencionados, el sistema de control interno de la Sociedad debe tener como base:

. Un ambiente de control adecuado, donde se refleje la
importancia del control interno y que establezca la disciplina y la estructura
de los elementos restantes del sistema de control interno;

. Un sélido sistema de gestidn de riesgos destinado a identificar,
evaluar, supervisar y controlar todos los riesgos que puedan influir en la
estrategia, y los objetivos definidos por la Sociedad, que asegure su
cumplimiento y la toma de las medidas necesarias para responder
adecuadamente a desviaciones no deseadas;

. Un sistema de informacién y comunicacién eficiente creado
para garantizar la recepcion, el tratamiento y el intercambio de datos
relevantes, amplios y consistentes, en un plazo y de un modo que permitan
el desempefio eficaz y oportuno de la gestion y el control de la actividad y de
los riesgos de la Sociedad; y

= Un proceso de monitorizacion efectivo llevado a cabo para
garantizar que el propio sistema de control interno es adecuado y eficaz a lo

largo del tiempo; que garantice, principalmente, la identificaciéon oportuna



de posibles deficiencias, entendidas estas como el conjunto de las
deficiencias existentes, potenciales o reales, o de las oportunidades de

introduccién de mejoras que permitan reforzar el sistema de control interno.

Ademas, el sistema de control interno debe ser adecuado a la dimensidn,
naturaleza y complejidad de la actividad, a la naturaleza y magnitud de los riesgos
asumidos o que se van a asumir, asi como al grado de centralizacion y delegacion de

autoridad establecido en la Sociedad.

Olimpo planifica, implanta y mantiene de manera adecuada su sistema de
control interno y formaliza en documentos especificos las estrategias, sistemas,

procesos, politicas y procedimientos correspondientes.

El Consejo de Administracion es responsable de implantar y mantener un
sistema de control interno adecuado y eficaz que respete estos principios y garantice
el cumplimiento de los objetivos sefialados anteriormente. Por tanto, es
competencia del Consejo de Administracidn detallar los objetivos y principios que
constituyen la base del sistema de control interno, incorporandolos en la estrategia

y las politicas de la Sociedad.

3. Estructura organizativa
3.1. Consejo de Administracion

El 6rgano de administracion de la Sociedad esta regulado en los articulos 22

a 28 de los Estatutos Sociales la Sociedad.

De acuerdo con el articulo 22 de los Estatutos Sociales, la Sociedad se
encuentra administrada y representada por un Consejo de Administracion
integrado por el nimero de miembros que fije en cada momento la Junta General,

con un minimo de tres (3) y un maximo de siete (7) miembros.

En virtud del acuerdo adoptado por la Junta General universal de accionistas
de la Sociedad de 15 de diciembre de 2016, el nimero de miembros del Consejo de

Administracién ha quedado fijado en cinco (5) miembros.



Para ser nombrado consejero no se requiere la cualidad de accionista.

De acuerdo con el articulo 24 de los Estatutos Sociales, los consejeros de la
Sociedad ejerceran su cargo durante un plazo de seis (6) afios, al término de los

cuales podran ser reelegidos una o mas veces por periodos de igual duracion.

El nombramiento de los consejeros caducara cuando, vencido el plazo, se
haya celebrado la Junta General de Accionistas siguiente o hubiese transcurrido el
término legal para la celebraciéon de la Junta General de Accionistas que deba

resolver sobre la aprobacién de cuentas del ejercicio anterior.

Los consejeros designados por cooptacion, en su caso, ejerceran su cargo
hasta la primera reunién de la Junta General de accionistas que se celebre con

posterioridad a su nombramiento.

El articulo 23.5 de los Estatutos Sociales establece que para la adopcién de
acuerdos bastard el voto favorable de la mayoria absoluta de los consejeros
concurrentes a la reunion, salvo que la Ley o los Estatutos Sociales exijan una

mayoria superior.

Tal y como se establece en el articulo 28 de los Estatutos Sociales el Consejo
de Administraciéon podra crear y mantener en su seno con caracter permanente e
interno una Comisién de Auditoria y Supervision de Riesgos. En particular,
corresponderian especialmente ala Comision de Auditoria y Supervision de Riesgos,

en su caso, las siguientes funciones:

a) Revisar periodicamente las Politicas de riesgos y proponer su modificacion y
actualizacion al Consejo de Administracién;

b) Aprobar la Politica de contratacién del auditor de cuentas;

c) Informar a la Junta General de Accionistas sobre cuestiones que en ella
planteen los accionistas en materia de su competencia;

d) Supervisar la eficacia del control interno de la Sociedad, asi como de sus
sistemas de gestion de riesgos;

e) Analizar, junto con los auditores de cuentas, las debilidades significativas del

sistema de control interno detectadas en el desarrollo de la auditoria;



g)

h)

j)

Supervisar el proceso de elaboraciéon y presentacién de la informacion
financiera regulada;

Proponer al Consejo de Administracién, para su sometimiento a la Junta
General de Accionistas, el nombramiento, reeleccién o sustituciéon de los
auditores de cuentas, de acuerdo con la normativa aplicable;

Establecer las oportunas relaciones con los auditores de cuentas para recibir
informacién sobre aquellas cuestiones que puedan poner en riesgo su
independencia, y cualesquiera otras relacionadas con el proceso de
desarrollo de la auditoria de cuentas, asi como aquellas otras comunicaciones
previstas en la legislacion de auditoria de cuentas y en las restantes normas
de auditoria;

Recibir anualmente de los auditores de cuentas la confirmacion escrita de su
independencia frente a la Sociedad o entidades vinculadas a ésta directa o
indirectamente, asi como la informacién de los servicios adicionales de
cualquier clase prestados a estas entidades por los citados auditores de
cuentas, o por las personas o entidades vinculados a éstos de acuerdo con lo
dispuesto en la legislacién sobre auditoria de cuentas; e

Informar previamente al Consejo de Administracién respecto de la
informacién financiera que, por su condicién de cotizada, la Sociedad deba
hacer publica periddicamente, debiendo asegurarse de que las cuentas
intermedias se formulan con los mismos criterios contables que las anuales
y, atal fin, considerar la procedencia de una revision limitada de los auditores

de cuentas.

3.2. Comité de Inversiones

El Comité de Inversiones constard de cuatro (4) miembros, que seran

designados dos (2) a propuesta de Bankinter S.A y dos (2) a propuesta de Sierra
Spain Shopping Centers Services S.A.U. (en adelante “Sierra Spain”) (el "Comité de

Inversiones™).

El Comité de Inversiones tiene las siguientes funciones:

a)

Reporte periédico, mediante la preparacién de informes trimestrales para su

presentacion en las reuniones del Consejo de Administracién, donde dara



cuenta del estado y evolucién de las inversiones existentes y comunicara
cualesquiera otros datos relevantes; y
b) Propuestas de inversidon, que presentara tan pronto como las localice,

adecuadas a la estrategia de negocio y los objetivos de la Sociedad.

Para el efectivo desarrollo de sus funciones, el Comité de Inversiones se
apoyara en los servicios prestados por el Gestor Inmobiliario, el Gestor y el Gestor

Administrativo (los "Gestores").
3.3. Comité Consultivo

La Sociedad podra constituir un comité de naturaleza consultiva con funciones de
informaciéon al Consejo de Administracién sobre la evolucién del mercado
inmobiliario y de propuesta en relacién con oportunidades de inversién y

desinversion (el “Comité Consultivo”).

El Comité Consultivo es un érgano externo que no forma parte de los érganos de
gobierno de la Sociedad ni de los equipos de direccion. Este 6rgano no dispone de
capacidad juridica ni de obrar, ni de facultades de gestién, administraciéon o
representaciéon. En todo caso, sus informes y recomendaciones careceran de

caracter vinculante.

El Comité Consultivo estara integrado por accionistas personas fisicas, titulares de
un niumero minimo de acciones de la Sociedad que represente al menos el cinco por
ciento (5%) de su capital social. Ademas, de los miembros electos, el Comité
Consultivo contara con dos (2) miembros permanentes, uno (1) designado por
Bankinter S.A., que asumira la Presidencia del Comité Consultivo, y otro designado

por Sierra Spain, que asumira la Vicepresidencia.
El cargo de miembro electo y de miembro permanente sera de caracter gratuito.

Dado el caracter consultivo del 6rgano, se procurara que el Comité Consultivo
adopte sus resoluciones por unanimidad de los miembros concurrentes o
representados en la reuniéon. En el caso de no ser posible la unanimidad, las
resoluciones se aprobaran con el voto favorable de la mayoria de los miembros
concurrentes o representados. En caso de empate, el Presidente o quien haga sus

veces en la reunion, tendra voto de calidad.



4. Gestion de riesgos

La Sociedad esta expuesta a una serie de riesgos tanto internos como
externos, entendiendo como éstos aquellos factores que puedan impactar
negativamente en los objetivos definidos y estrategia aprobada. La Gestora y la
Sociedad han llevado a cabo un proceso de identificaciéon y evaluaciéon de aquellos
riesgos que consideran mas relevantes que puedan afectar a la fiabilidad de la
informacion financiera, que son los siguientes:

. Riesgo relativo a la gestion de ladeuda y el tipo de interés asociado

a ella, asi como a las restricciones actuales en los mercados de deuda

financiera.

. Riesgo como consecuencia de que la actividad de la Sociedad esté

gestionada externamente.

Segun se indica en el apartado 1.6.1 del Documento Informativo, la
actividad de la Sociedad estd gestionada externamente por los Gestores: (i)
Bankinter, como Gestor Socimi de acuerdo al contrato de Direccién y Gestion
Estratégica, y (ii) Sierra Spain como Gestor Inmobiliario y Gestor Administrativo
segun los términos del Contrato de Gestion inmobiliaria y del Contrato de
Gestion Administrativa. En consecuencia, la marcha de la Sociedad y de sus
negocios dependera de laactuacion de los Gestores y, mas concretamente, de su
experiencia, destreza y juicio.

. Riesgo de concentracion del negocio en la Peninsula Ibérica.

Segun la politica de inversion de laSociedad (descrita en el apartado 1.6.4
del Documento Informativo), la mayor parte de su actividad se desarrollara en
la Peninsula Ibérica, razén por la cual sus resultados estaran en mayor o menor
medida vinculados a la situacién econémica de Espafia y Portugal.

La existencia de condiciones econdémicas desfavorables podria afectar
negativamente a la demanda de alquiler de los inmuebles de la Sociedad e
incluso impedir a los inquilinos satisfacer sus obligaciones de pago y provocar
una disminucién en la tasa de ocupaciéon de los inmuebles alquilados por la

Sociedad.
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La Sociedad no puede predecir como se comportara a corto plazo y en
afios sucesivos el ciclo econémico en Espafia y Portugal y si se producira o no
un cambio adverso de laactual coyuntura econémica.

Cualquier cambio desfavorable que afecte a la economia espafiola o
portuguesa podria tener un impacto negativo en el consumo, en los niveles de
desempleo, en los ingresos por alquileres, en las ratios de ocupacion de
inmueblesy en el valor de los activos inmobiliarios y,como consecuencia, tener
un impacto sustancial negativo en las actividades, la situacién financiera y
resultados de explotacion de la Sociedad.

. Riesgo de falta de liquidez de las acciones.

Si bien se ha firmado un contrato entre la Sociedad y Bankinter como
Proveedor de Liquidez (descrito en el apartado 2.9 del Documento
Informativo), respetando asi la normativa vigente aplicable a las sociedades
incorporadas al BME Growth, las acciones de la Sociedad no han sido
anteriormente objeto de negociaciéon en ninglin mercado multilateral de
negociacién y, por tanto, no existen garantias respecto del volumen de
contratacidon que alcanzaran las acciones, ni respecto de su efectiva liquidez.

La inversidon en estas acciones es considerada como una inversién que
conlleva una liquidez menor que la inversién en compafiias de mayor tamafo y
cotizadas en mercados oficiales. Lainversion en acciones de la Sociedad puede
ser dificil de deshacer, y no existen garantias de que los inversores vayan a

recuperar el 100% de su inversion.

Ademas de los riegos descritos, para todo aquello que no esté especificamente
contemplado en el presente epigrafe, nos remitimos al apartado denominado
“gestion del riesgo financiero” de las cuentas anuales individuales y a las cuentas
anuales consolidadas de la Sociedad.

5. Gestion del control interno

El proceso de gestion de control interno tiene como objetivo global:
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= La definicién de orientaciones estratégicas de control interno;

. La identificacion y evaluacion de los procedimientos de control

de la Sociedad.

Para la elaboracion de este proceso es fundamental identificar e implantar

medidas correctivas de las posibles deficiencias que puedan identificarse.

En las reuniones del Consejo de Administracion se debaten las cuestiones

principales asociadas a la gestidn del control interno, como pueden ser:

» Analizar la Sociedad y su ambito de actuacion;

» Definir las orientaciones estratégicas y los objetivos de gestion de control
interno principales;

» Garantizar la existencia de un sistema que asegure la lucha contra la
financiacion del terrorismo y el blanqueo de capitales;

®» Garantizar la existencia y la eficacia de los mecanismos de gestion de control
interno;

» Garantizar la independencia de las funciones necesarias para una gestion

adecuada de control interno.

Cada cierto tiempo se inspeccionan los procedimientos de control interno
existentes en la Sociedad y se evalia de manera cualitativa su eficacia a la hora de

mitigar los riesgos.

Ademas, con una periodicidad trimestral se emite un reporte en Excel
(compuesto principalmente por un balance de sumas y saldos y los mayores de las
cuentas contables). Dicho reporte es chequeado con las previsiones que con
anterioridad al envio de la informacion para su contabilizacion cuenta la Sociedad,
al objeto de asegurarse de que la totalidad de las operaciones han sido registradas,
asi como de su adecuado tratamiento contable. Cualquier inconsistencia entre el

cierre y la informacion en poder de la Sociedad, es analizada y en su caso corregida.

En aras de dotar de la mayor transparencia a sus accionistas y de monitorizar
los resultados de la Sociedad, que permita una agil toma de decisiones, se procede a

la preparacion de estados financieros consolidados intermedios resumidos
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preparados bajo Normas para la Formulacién de las Cuentas Anuales Consolidadas
(NOFCAC). Dichos estados financieros son formulados por el Consejo de
Administracién de la Sociedad, sometidos a revisiones limitadas (ISRE 2410) por

parte del auditor de cuentas de la Sociedad y comunicados a los accionistas.

Cabe destacar que la totalidad de estados financieros elaborados por la
Sociedad son revisados y formulados por el Consejo de Administracién, poniéndose
a disposicion de los accionistas de la misma para su revision y en su caso aprobacion.
Junto con cada comunicacion realizada a los accionistas en relacion con los estados
financieros aprobados, la Gestora procede a informar sobre los principales hechos
acaecidos en el ejercicio o periodo, las principales adquisiciones realizadas, una

breve explicacion sobre la evolucién de la sociedad.

El marco normativo de informacién financiera adoptada por la Sociedad en
relacion a las cuentas anuales consolidadas y los estados financieros intermedios
consolidados debera ajustarse las normas de registro y valoracién establecidas en

el Plan General Contable y demas legislacién que le sea aplicable.

6. Auditoria del control interno

La verificacion de la eficacia del control interno de la Sociedad se
complementa con una auditoria externa anual que incide fundamentalmente sobre

las cuentas anuales (cuando corresponda).

En esta auditoria realizada por auditores externos en el sistema de control
interno de la Sociedad, se incluyen los procesos de (i) preparacién de
documentacion de apoyo para la auditoria de control interno; y (ii) aclaracion y

correccion de deficiencias de control interno detectadas.

El Consejo de Administracion posee la informaciéon necesaria para la
auditoria, y los auditores externos podran solicitarsela siempre que sea necesario
reunir informacion adicional. Por lo general, la informacién preparada es la
siguiente: (i) documentacion relativa a actividades de cumplimiento y de gestion de
riesgos; (ii) intercambio de correspondencia con las entidades supervisoras; (iii)

actas del Consejo de Administracién y de la Asamblea General; (iv) procesos de
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inversion, desinversion y evaluaciones; (v) contratos de prestaciéon de servicios en

vigor.

Durante el periodo acordado, los auditores externos revisan el sistema de
control interno de la Sociedad a través del analisis de documentacién y de los
procedimientos ejecutados. Cualquier deficiencia en el sistema que pueda
encontrarse en el proceso sera comunicada a la Sociedad. Estas deficiencias deberan

ser subsanadas de inmediato, siempre que sea posible.

Posteriormente, los auditores externos emiten un dictamen provisional
relativo al sistema de control interno de la Sociedad (con anexos donde se enumeran
y detallan las posibles deficiencias de control interno detectadas), concediendo al
Consejo de Administraciéon la posibilidad de redactar comentarios sobre las
deficiencias identificadas en el sistema de control interno de la Sociedad, que
quedan registrados. Después de estos comentarios del Consejo de Administracidn,

los auditores externos emiten los dictdimenes definitivos.

7. Contratacion de servicios y gestion de proyectos

Otro elemento del control interno de la Sociedad es la formalizacion del
proceso de contratacion de servicios y gestion de proyectos mediante un soporte
documental que garantice la sistematizacion adecuada de las condiciones
contractuales contratadas, asi como el cumplimiento de la ley aplicable. Este

proceso consiste fundamentalmente en las actividades de:

= Solicitud de propuestas de prestacion de servicios;
» Negociacion de propuestas de prestacion de servicios; y
»Seleccion de propuestas de prestacion de servicios y supervision de

proyectos.

Este proceso se inicia con la decisiéon de contratar servicios para satisfacer
una necesidad de la Sociedad, advertida a partir de diversas situaciones detectadas
en el transcurrir normal de la actividad de la Sociedad, tras lo cual se determina la

contratacion de un servicio externo como mejor via de resolucion.
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En este sentido, adquiere especial importancia para este proceso la definicién

clara del ambito de prestacion del servicio.

En efecto, cuando la Sociedad decide contratar servicios externos para
satisfacer una necesidad detectada, esta decision debera ser aprobada por el
miembro del Consejo de Administracidn del area implicada, o por otra persona en

quien este haya delegado poderes al efecto.

A continuacién, la sociedad Sierra Spain, en el ambito del contrato de
prestacion de servicios celebrado, selecciona un conjunto de prestadores de
servicios para solicitarles que efectien una propuesta en la que incluyan los
términos y el valor del servicio que se ha de prestar, que sera analizada

posteriormente por la propia sociedad.

En el caso de que ninguna de las propuestas fuese satisfactoria, Sierra Spain,
podra verse obligada a solicitar la revision de las propuestas a los prestadores de

servicios previamente seleccionados.

Una vez firmado el contrato con el prestador de servicios, se devuelve un
original a la Sociedad, que envia a su vez una copia al departamento de Contabilidad
de Sierra Spain, y archiva el original en una carpeta adecuada para este tipo de

contratos.

8. Sistema de gestion documental

El sistema de gestiéon documental tiene por objetivo global incluir,

fundamentalmente, las actividades de:

* Definicidn de la estructura de los documentos integrados en el sistema;
» Procedimiento de actualizacién y archivado de documentos;

= Definicion de accesos.

Para el éxito de este proceso es fundamental: (i) la definicién de la estructura
documental; (ii) la definicion de accesos que garanticen la confidencialidad

adecuada de los documentos; y (iii) la actualizacion de la informacion.
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Es competencia del Consejo de Administracién decidir la estructura de la
documentacion vigente para la Sociedad y establecer el modo de llevar a cabo su

desarrollo con respecto a los sistemas de informacién.

Todos los documentos de entidades externas recibidos por la Sociedad (como
cartas, registros, contratos, licencias, albaranes, entre otros) son digitalizados e

incluidos en el archivo digital.

Después de digitalizar los documentos originales, se guardan en el Archivo

Central.

9. Sistemas de informacion

El control de los sistemas de informacién que lleva a cabo Olimpo tiene como
objetivo ultimo garantizar la confidencialidad, seguridad y salvaguardia de la

informacién de la Sociedad.

Las aplicaciones informaticas empleadas disponen de mecanismos de
seguridad (para el acceso y la integridad de la informacién), fiabilidad y

disponibilidad.

El acceso a las aplicaciones se efectiia desde la red Sonae Sierra y, desde el
exterior, mediante un acceso VPN; en aquellas situaciones donde no se cuenta con

autorizacion, se siguen los procedimientos en vigor.

Teniendo en cuenta las particularidades de la gestion de aplicaciones y de la
infraestructura de sistemas de informacion, Olimpo puede recurrir a entidades
especializadas y con conocimientos técnicos reconocidos en este sector. En este
sentido, y considerando que Olimpo forma parte del Grupo Sonae Sierra, la gestion
de las aplicaciones informaticas y de los sistemas de informacion esta contratada a

Sierra Spain.

Es competencia del Consejo de Administracién aprobar y validar el contrato
de prestacion de servicios relativo a la utilizaciéon de los sistemas de informacién
contables que garantiza que los sistemas informaticos utilizados por Olimpo sean

compatibles con la actividad que desarrolla.
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Asimismo, se llevaran a cabo pruebas de solidez bienales (cada 2 afios), en
las que se probaran métodos para superar la pérdida de informacién almacenada,

situaciones de fallos técnicos o de catastrofe natural.

10. Comunicacion de la informacion sobre la presente politica

La informacién sobre la presente Politica de Control Interno de la Sociedad

esta disponible para su consulta en la padgina web de la Sociedad.

11. Aprobacion, entrada en vigor y modificaciones

La presente Politica ha sido aprobada por el Consejo de Administracion de la
Sociedad, entrando en vigor desde el 11 de marzo de 2021, pudiendo ser modificada

mediante deliberacidn de este 6rgano.

11 de marzo de 2021
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